Stadt .
Bad Lauterberg im Harz J’\) BAD

Fachbereich Innere Dienste

LAUTERBERG

nattirlich im Harz

Ladungsdatum: 05.03.2025 entdecken.leben.genieBen

An alle Mitqglieder des Ortsrates Barbis !

Zu der am Donnerstag, 13. Marz 2025, um 18:00 Uhr, im Schitzenhaus Barbis
stattfindenden 10. Sitzung des Ortsrates Barbis lade ich hiermit ein.

Tagesordnungq:

Offentliche Sitzung:

1. Eréffnung der Sitzung, Feststellung der ordnungsgemafen
Einberufung und der Beschlussfahigkeit.
2. Antrage zur Tagesordnung.
3. Genehmigung der Niederschrift iber die Sitzung Nr. 9 vom
16.01.2025.
4. Bericht des Ortsblrgermeisters.
5. B-Plan Nr. 4A "Domane Scharzfels" 5. Anderung (Teilbereich ,A%) R 105/XVII

Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB i.V.m. § 13 BauGB.

6. Beschlussfassung - Zuwendung aus dem Ehrenamtsfonds der
Harz Energie 2025.

7. Beschlussfassung zur Sanierung der Straflen in Barbis.
a) Fasanenstrale 2025
b) Oderfelder Stralle 2026

8. Standorte der 5 Banke.

9. Informationen Umwelttag - 22.03.2025 - 09:00 Uhr
Rathaus — Barbis.

10. Mitteilungen der Verwaltung.

11. Beantwortung von Anfragen.

AnschlieBRend "Einwohnerfragestunde™.

( Jakobi )
Ortsbiirgermeister



Stadt
Bad Lauterberg im Harz
Fachbereich Bauen, Ordnung und
Soziales

Sitzungsdrucksache
R 105/XVIIl. Wahlperiode

‘4 BAD
AL\ ) LAUTERBERG

natiirlich im Harz

entdecken.leben.genieBen

Datum: 28.02.2025
Aktenzeichen: 11/4.0

Beratungsfolge Sitzung am TOP O N Ergebnis
Ortsrat Barbis X

Bau-, Umwelt- und Forstausschuss 17.03.2025 X
Verwaltungsausschuss 25.03.2025 X

Rat der Stadt 27.03.2025 X

TOP

B-Plan Nr. 4A "Doméne Scharzfels" 5. Anderung (Teilbereich ,A%)
Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB i.V.m. § 13 BauGB

Beschlussvorschlaqg:

Der Rat der Stadt Bad Lauterberg im Harz beschlieft,

a) die ,Stellungnahmen der Stadt“ zu den Stellungnahmen der Behorden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange und der Offentlichkeit in
Anlage zur Sitzungsdrucksache;

b) den Bebauungsplan Nr. 4A "Doméne Scharzfels" 5. Anderung
(Teilbereich ,,A“) als Satzung gemaR § 10 BauGB i.V.m. § 13 BauGB

c) ebenso die Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 4A "Domane
Scharzfels" 5. Anderung (Teilbereich ,,A*)




Begriindung:

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Lauterberg im Harz hat in seiner Sitzung
am 24.09.2024 die Aufstellung des B-Plan Nr. 4A "Doméane Scharzfels" 5. Anderung
beschlossen.

Anlass der Planung ist, der Wunsch Ansassiger Betriebe Wohnungen fur Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse
untergeordnet sind, zu ermdglichen.

Nach ortsublicher Bekanntmachung erfolgte die 6ffentliche Auslegung vom
04.11.2024 bis 06.12.2024. Die Bekanntmachung, der Entwurf und die Begriindung
wurden auch in das Internet eingestellt. Die Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange wurden schriftlich gem. § 4 Abs. 2 BauGB vom 16.12.2024 bis
20.01.2025 beteiligt.

Stellungnahmen aus der Offentlichkeit liegen nicht vor. Die Stellungnahmen der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange mussen gepruft werden. Das
Ergebnis ist vom Rat zu beschlielRen. Der Inhalt der zum Planentwurf eingegangenen
Stellungnahmen und der Vorschlag, inwieweit diese Stellungnahmen der Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange bericksichtigt werden ist der Abwagung
zum Bebauungsplan zu entnehmen.

Auf Grund von der Stellungnahme des Landkreises Goéttingen (siehe Abwagung)
wurde das Plangebiet in Teilbereich A und B unterteilt. Der Teilbeschluss fur den
Teilbereich ,A” ist erforderlich, da flr 2 aktuelle Bauvorhaben (hier: zur schnellen
Umsetzung) dringender Handlungsbedarf besteht. Der Teilbereich ,B“ kann aufgrund
von noch laufenden Untersuchungen und zurzeit nicht geléster Probleme
zurlckgestellt werden. Der Teilebereich ,B“ kann bei Bedarf zu einem spateren
Zeitpunkt mit dem stadtebaulichen Instrument einer verbindlichen Bauleitplanung
berucksichtigt werden.

Nach Prafung der Stellungnahmen kann der Rat fir den Bebauungsplan Nr. 4A
"Doméne Scharzfels" 5. Anderung (Teilbereich ,A“) den Satzungsbeschluss fassen.
Gegenstand dieses Beschlusses sind die dieser Sitzungsdrucksache als Anlagen
beigefligte Abwagungen sowie der Textbebauungsplan mit Begrindung.

Der Geltungsbereich der Planung ist aus der Anlage erkennbar.

Es wird um Beratung und Beschlussfassung gebeten.

Lo/ Guetel

Blrgermeister Verwaltungsfachwirtin




Stadt
Bad Lauterberg im Harz

5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 A
,Domane Scharzfels“ (Teilbereich ,A*) der
Stadt
Bad Lauterberg im Harz

als Textbebauungsplan mit Begriindung

Im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB
Verfahrensstand: Rechtsplan
30.01.2025

STADTPLANUNGSBURO SHM
Hartmut MeiBner, Nelkenweg 5, D-37441 Bad Sachsa, Tel. 05523 /8327 mobil 015111669289
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5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A ,.Doméane Sch  arzfels* (Teilbereich ,A%) der
Stadt Bad Lauterberg im Harz
(als Textbebauungsplan)

Hinweis

Um die planungsrechtlichen Bedenken des Landkreises Gottingen in der Stellungnahme vom
20.01.2025 ausreichend zu beriicksichtigen, ist vorgesehen im vorliegenden Planverfahren nur einen
Teilbereich (hier: Teilbereich ,A*) der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A ,Doméne Scharzfels*
der Stadt Bad Lauterberg im Harz als Satzung zu beschlieBen. Dabei wird ein Teil des Bebauungspla-
nes isoliert verabschiedet, wahrend der tibrige Bereich (hier: Teilbereich ,B*) in einem spateren Schritt,
evtl. bei Bedarf und dem Vorliegen der planungsrechtlichen Zulassigkeit, fortgefiihrt werden kann. Durch
diese rdumlich begrenzte MalRnahme ist gewahrleistet, dass der Gebietscharakter des Gewerbegebie-
tes dauerhaft erhalten bleibt und die Grundziige der Planung nicht berihrt werden.

Der Teilbeschluss fiir den Teilbereich ,A" ist erforderlich, da fiir 2 aktuelle Bauvorhaben (hier: zur schnel-
len Umsetzung der BaumalRnahmen) dringender Handlungsbedarf besteht. Der Teilbereich ,B* wird
aufgrund von noch laufenden Untersuchungen und zurzeit nicht geléster Probleme zurtickgestellt und
kann zu einem spateren Zeitpunkt, mit dem stadtebaulichen Instrument einer verbindlichen Bauleitpla-
nung, beriicksichtigt werden.

Um diesen Umstand aus Transparenzgrinden zu kennzeichnen, wurde der Name der Bebauungs-

plananderung, die jetzt als Satzung beschlossen werden soll, um die Bezeichnung (Teilbereich ,A")
erganzt.

Die Bezeichnung des Bauleitplanes lautet somit:

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A ,Doméane Sch  arzfels* (Teilbereich ,A*) der Stadt Bad
Lauterberg im Harz

Ubersichtsplan (Teilbereiche ,A* und ,B*)
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Abb. 1 Ubersichtsplan mit den Teilbereichen der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A ,Do-
mane Scharzfels* der Stadt Bad Lauterberg im Harz
Auszug aus der Topographischen Karte
Quelle: GEOPORTAL Landkreis Gottingen und eigene Darstellung (ohne MaRstab)

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A ,Domane Scharzfels* (Teilbereich ,A“) der Stadt Bad Lauterberg im Harz
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Luftbild

Luftbild mit dem raumlichen Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A ,Doméne
Scharzfels" (mit den Teilbereichen ,A* und ,B").

Teilbereich , A" Teilbereich .B* % i

Abb. 2 Luftbild mit den Teilbereichen der 5. Ander  ung des Bebauungsplanes Nr. 4 A ,Doméne
Scharzfels" der Stadt Bad Lauterberg im Harz
Ausschnitt aus dem Luftbild 2022
Quelle: GEOPORTAL Landkreis Gottingen und eigene Darstellung (ohne MaR3stab)

Geltungsbereich der Bebauungsplananderung

Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A ,Doméane Scharzfels* ist ein Teil-
bereich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 4 A ,Domane Scharzfels" (Neufassung).
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Abb. 3 Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauun  gsplanes Nr. 4 A ,Domane Scharzfels"
(Auszug aus der Liegenschaftskarte)
Quelle: GEOPORTAL Landkreis Gottingen und eigene Darstellung (ohne Maf3stab)

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A ,Domé&ne Scharzfels* (Teilbereich ,A*) der Stadt Bad Lauterberg im Harz
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Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023
I Nr. 394)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176)

Inhalt der Anderung

Inhalt der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A ,Doméne Scharzfels* (Teilbereich ,A*) der Stadt
Bad Lauterberg im Harz ist ausschlieRlich die Anderung der folgenden textlichen Festsetzung zur Art
der baulichen Nutzung (hier: Bebauungsplan Nr. 4 A ,Doméane Scharzfels* (Neufassung) - Erganzung
Nr. 2a) und eine textliche Festsetzung hinsichtlich der planungsrechtlichen Verbindlichkeit aller ande-
ren Festsetzungen der bisherigen rechtsverbindlichen Planung (Rechtsgrundlage: § 8 (3) Nr. 1
BauNVO i.V.m. 8 1 (6) Nr. 2 BauNVO).

Planungsrechtliche textliche Festsetzung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 4 A ,Doméane Scharzfels* (Neufassung) werden die
.1extliche Festsetzungen (BauNVO 1990) — I. Art der  baulichen Nutzung“ dahingehend geéndert,
dass sie durch die folgende Nr. 2a und der planungsrechtlichen Verbindlichkeit ~ erganzt werden.

Die textliche Festsetzung

2a. In den Gewerbegebieten (GE und GE 1) sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleit er, die dem Gewerbebetrieb zugeord-
net und ihm gegentber in Grundflaiche und Baumasse u ntergeordnet sind allgemein zu-
lassig.

Planungsrechtliche Verbindlichkeit

Alle weiteren zeichnerischen und textlichen Festset ~ zungen des Bebauungsplanes Nr. 4 A
,Doméane Scharzfels (Neufassung) gelten auch im Gelt  ungsbereich der 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 A ,Doméane Scharzfels" unveréan dert fort (die Festsetzungen blei-
ben unveréndert und sind weiterhin rechtsverbindlic h).

Anmerkung:

Aus Griuinden der Transparenz wird nachfolgend die urspringliche textliche Festsetzung des Bebau-
ungsplanes Nr. 4 A ,Doméne Scharzfels* (Neufassung) nachfolgend der neuen textlichen Festsetzung
gegeniiber gestellt:

I. Art der baulichen Nutzung.

Nr. 2. In den Gewerbegebieten GE 1 sind nur nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe Zu-
lassig.

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A ,Domane Scharzfels* (Teilbereich ,A“) der Stadt Bad Lauterberg im Harz



Seite 5von 16

30.01.2025
Verfahrensvermerke
zur
5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A ,Domane Sch  arzfels* (Teilbereich ,A%)
der

Stadt Bad Lauterberg im Harz
(als Textbebauungsplan)

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
| S. 3634), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023
I Nr. 394)

- Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezem-
ber 2010 (Nds. GVBI. S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 06. November
2024 (Nds. GVBI. 2024 Nr. 91)

Der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A ,Domé&ne Scharzfels* (Teilbereich ,A“) der Stadt Bad
Lauterberg im Harz ist gem. § 9 (8) BauGB eine Begriindung beigefiigt.

Praambel

Aufgrund der 88 1 (3) und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 (2) des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) — jeweils in der zurzeit geltenden Fassung - hat der Rat der
Stadt Bad Lauterberg im Harz in seiner Sitzung am ............... die 5. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 4 A ,Domane Scharzfels" (Teilbereich ,A") der Stadt Bad Lauterberg im Harz als Satzung beschlos-
sen. Das Planverfahren wurde im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB durchgefiihrt.

Bad Lauterberg im Harz, den ................

(Dienstsiegel)

(Rolf Lange)
Birgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Lauterberg im Harz hat in seiner Sitzung am 24.09.2024 die
Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A ,Doméane Scharzfels* (Teilbereich ,A“) der
Stadt Bad Lauterberg im Harz im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB beschlossen. Der Aufstel-
lungsbeschluss wurde am 17.10.2024 gem. § 2 (1) BauGB ortsublich bekannt gemacht.

Bad Lauterberg im Harz, den ................

(Dienstsiegel)

(Rolf Lange)
Birgermeister

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A ,Domane Scharzfels* (Teilbereich ,A“) der Stadt Bad Lauterberg im Harz
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Planverfasser

Die Unterlagen der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A ,Doméane Scharzfels* (Teilbereich ,A)
der Stadt Bad Lauterberg im Harz wurden ausgearbeitet vom Stadtplanungsbiro Hartmut Mei3ner, Nel-
kenweg 5, 37441 Bad Sachsa.

Bad Sachsa, den 30.01.2025

Hartmut Mei3ner (Dipl.-Ing.)

Beteiligung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Lauterberg im Harz hat in seiner Sitzung am 24.09.2024 dem
Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A ,Doméane Scharzfels* der Stadt Bad Lauterberg
im Harz und der Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB beschlos-
sen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 17.10.2024 ortsliblich bekannt gemacht.

Der Entwurf der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A ,Doméane Scharzfels* der Stadt Bad Lau-
terberg im Harz und die Begriindung haben vom 04.11.2024 bis einschlief3lich 06.12.2024 gem. 8§ 3 (2)
BauGB o6ffentlich ausgelegen. Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden gem. §
4 (2) BauGB mit Schreiben vom 16.12.2024 zur Abgabe einer Stellungnahme bis 20.01.2024 aufgefor-
dert.

Bad Lauterberg im Harz, den ................

(Dienstsiegel)

(Rolf Lange)
Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bad Lauterberg im Harz hat die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A ,Doméne
Scharzfels" (Teilbereich ,A") der Stadt Bad Lauterberg im Harz und die Begriindung mit Abwéagung, in
seiner Sitzungam ............... gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Bad Lauterberg im Harz, den ................

(Dienstsiegel)

(Rolf Lange)
Bilrgermeister

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A ,Domane Scharzfels* (Teilbereich ,A“) der Stadt Bad Lauterberg im Harz
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Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A ,Doméane Scharzfels* (Teilbe-
reich ,A") der Stadt Bad Lauterberg im Harz ist gem. § 10 (3) BauGB am ............... ortsuiblich bekannt
gemacht worden. Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A ,Doméne Scharzfels* (Teilbereich ,A%)
der Stadt Bad Lauterberg im Harz ist damitam ............... rechtsverbindlich geworden.

Bad Lauterberg im Harz, den ................
(Dienstsiegel)

(Rolf Lange)
Burgermeister

Frist fur die Geltendmachung der Verletzung von Vor  schriften

1. Eine nach § 214 (1) Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfah-
rens- und Formvorschriften,

2. eine unter Berlcksichtigung des § 214 (2) BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Giber das
Verhéltnis der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A ,Doméane Scharzfels* (Teilbereich ,A“) der
Stadt Bad Lauterberg im Harz und

3. nach § 214 (3) Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs

sind nicht innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A
.Domane Scharzfels* (Teilbereich ,A") der Stadt Bad Lauterberg im Harz schriftlich gegentiber der Stadt
unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend gemacht worden (§ 215
BauGB).

Bad Lauterberg im Harz, den ................

(Dienstsiegel)

(Rolf Lange)
Birgermeister

Beglaubigungsvermerk

Es wird hiermit amtlich beglaubigt, dass die vorliegende Abschrift / Ablichtung der 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 A ,Domane Scharzfels" (Teilbereich ,A*) mit der Urschrift ibereinstimmt.

Bad Lauterberg im Harz, den ................

(Dienstsiegel)
Stadt Bad Lauterberg im Harz

Der Birgermeister
Im Auftrage:

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A ,Domane Scharzfels* (Teilbereich ,A“) der Stadt Bad Lauterberg im Harz
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Begriindung
zur
5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A ,Doméane Sch  arzfels* (Teilbereich ,A“)
der Stadt

Bad Lauterberg im Harz

1. Inhaltsverzeichnis der Planunterlagen

1 Inhaltsverzeichnis der Planunterlagen ...
2 Literatur- und GrundlagenVerzZeiChNis ...........couii i
3. PIANVEITANIEN ..ot e e e e e e eeeeaaa s
4. Umfang und Verzeichnis der UNtErIagen ..........ooo it
5 Vorbemerkungen und PlanungSaniass ...........ooccuviriiieeiiiiiiiiiieee st e e
6 OffENtlICNES INTEIESSE ....v.vivieeiieieeeteiete ettt ettt ettt nesee e seenessene e
7. Gegenwartig bestehendes PlanungSreCht ..........oioeviiiiiiiiiei e
7.1. [ = LU ] 0 o T (o [ 11 ] o PP
7.2. [ = Vot =T T 10 0L o T o] = o PO
7.3. Verbindliche Baul@itplanUNQ ..........ociiiciiiiiiiee e s e e e e e s s nnnranee e e e e e annns
8. Nachweis der Zulassigkeit des Verfahrens gem. § 13 BauGB ...........ccccoveeeiiiiiiniiiiienennn,
9. Inhalt, Ziel, Erforderlichkeit und Auswirkungen des Bauleitplanes.............cccoccuiiieeiinnnnns
9.1. Kurzdarstellung des Inhaltes des Bauleitplanes. ...
9.2. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes..........cccccceoiiiiiiiiiiiiiinniiiieeeee.
9.3. Kurzdarstellung der Erforderlichkeit des Bauleitplanes...............cvveiiiiiiiiiiiieeiiiniiieeeeeenn
10. Kurzdarstellung der wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplanes ..........cccccccoovcvvvvennnnnn.
11. Beschreibung und Begriindung fur die Festsetzung des Bebauungsplanes......................
12. Stadtebauliche KENNAAEN ..........cooiiiiii e
13. L] £STd 1 11T 0 g Vo O
14, Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege........cccooooveeiiiiciiee e,
15. Belange des DeNKMAISCRULZES ......ccccoiiiiiiiiiieee ettt e e e e ae e e e
16. (2T 10T | (U] o E TSP PP
17. Aussagen und MaRRhahmen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung..........cccccceeeeenee
18. KOSteN UNA FINANZIEIUNG . ..ottt e e e e e s st e e e e e e e e e e annbneaeaaaens
19. ZUSAMMIENTASSUNG ..eeieieittite ettt et e e e e e et bbb e e e e e e s e s nnbbeeeeeaeeaesannbsneeeaaaaeaanns
20. BilligUNGSDESCRIUSS .....eeeiiiiii ettt e e e eaaeas

2. Literatur- und Grundlagenverzeichnis

Die Erarbeitung des Bauleitplanes basiert auf den folgenden rechtlichen Planungsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB),

- Baunutzungsverordnung (BauNVO),

- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG),

- Niedersachsische Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG),

- Niedersachsisches Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (NUVPG),
- Flachennutzungsplan der Stadt Bad Lauterberg im Harz,

- Bebauungsplan Nr. 4 A ,.Doméne Scharzfels" (Neufassung),

Hinweis: Die vorstehenden planungsrechtlichen Grundlagen finden jeweils in den zurzeit glltigen Fas-
sungen (hier: Fassung der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses) rechtliche Verbindlichkeit.

3. Planverfahren

Das Planverfahren zur Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A ,Doméne Scharzfels*
(Teilbereich ,A") der Stadt Bad Lauterberg im Harz soll im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A ,Domane Scharzfels* (Teilbereich ,A“) der Stadt Bad Lauterberg im Harz
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durchgefiihrt werden. Die Anderung des Bebauungsplanes besteht aus einem reinen Textplan, da
zeichnerisch nichts verandert werden muss.

Folgende Verfahrensvereinfachungen sind mit dem vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB verbun-
den: Im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB wird planungsrechtlich von einer

- Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB,

- Umweltbericht nach § 2a BauGB,

- Angabe nach § 3 (2) BauGB welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind,

- zusammenfassenden Erklarung nach § 10a (1) BauGB,

- Anwendung des & 4c BauGB,

- friihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit, der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange

- und

- Erorterung gem. 88 3 (1) und 4 (1) BauGB abgesehen .

4. Umfang und Verzeichnis der Unterlagen

Die Planunterlagen der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A ,Doméne Scharzfels* (Teilbereich
-A") bestehen aus:

- 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A ,Doméne Scharzfels* (Teilbereich ,A*) der Stadt
Bad Lauterberg im Harz,

- Verfahrensvermerke zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A ,Doméne Scharzfels* (Teil-
bereich ,A") der Stadt Bad Lauterberg im Harz,

- Begrindung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A ,Doméne Scharzfels (Teilbereich
»A") der Stadt Bad Lauterberg im Harz und

- Abwégung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A ,Domane Scharzfels* (Teilbereich
»A") der Stadt Bad Lauterberg im Harz.

5. Vorbemerkungen und Planungsanlass

Seitens bestehender Betriebe im Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A ,Do-
mane Scharzfels" (wurde der betriebswirtschaftlich begriindete Wunsch an die Stadt herangetragen
betrieblich bedingte Wohnnutzungen allgemein zulédssig zu ermdglichen und durch diese MaZnahme
die Standortbedingungen fiir die anséssigen Betriebe zu verbessern (siehe auch Kap. 11 ,Beschreibung
und Begriindung fur die Festsetzung des Bebauungsplanes”).

6. Offentliches Interesse

Es ist im offentlichen Interesse, dass die Bebauungsplananderung zukinftig das Wohnen fur Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter erméglicht und dadurch eine
Rechtssicherheit und -klarheit im Sinne des 8 1 (3) BauGB fir die betrieblichen Entscheidungen ge-
schaffen wird.

7. Gegenwartig bestehendes Planungsrecht

7.1. Raumordnung

Ziele der Raumordnung gem. § 1 (4) BauGB

Auf Grund der geplanten geringfugigen Nutzungserweiterung geht die Stadt Bad Lauterberg im Harz
davon aus, dass der Inhalt der Plandnderung keine Raumrelevanz hat und nicht gegen die Ziele der
Raumordnung verstoft.

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A ,Domane Scharzfels* (Teilbereich ,A“) der Stadt Bad Lauterberg im Harz
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7.2. Flachennutzungsplan

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Da sich die gewerbliche Bauflache im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bad Lauterberg im
Harz und die Gewerbegebiete gegentber des Bebauungsplanes Nr. 4 A ,Domane Scharzfels* (Neufas-
sung) nicht verandert haben, ist die Einhaltung des Entwicklungsgebotes gem. § 8 (2) BauGB in vollem
Umfang wie bisher gegeben.

Abb. 4 Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzung splan der Stadt Bad Lauterberg im Harz
GEOPORTAL Landkreis Gottingen und eigene Darstellung (ohne Maf3stab)

7.3. Verbindliche Bauleitplanung

== / —

Abb. 5 Rechtsverbindlicher Bebauungsplan Nr. 4 A, Domaéane Scharzfels* (Neufassung)
Aus der Themenkarte ,Bebauungspléane”
Quelle: GEOPORTAL Landkreis Goéttingen (ohne Mal3stab)
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Planungsrechtliche Beurteilung

Fur den Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A ,Domane Scharzfels* (Teilbe-
reich ,A") besteht zurzeit der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 4 A ,Domane Scharzfels" (Neufas-
sung), so dass Vorhaben im Anderungsgebiet zurzeit gem. § 30 BauGB planungsrechtlich zu beurteilen
sind.

8. Nachweis der Zuléssigkeit des Verfahrens gem. 8§ 13  BauGB

Zuldssigkeitsvoraussetzungen

Das vereinfachte Verfahren gem. § 13 BauGB kann seitens der Stadt Bad Lauterberg im Harz fir An-
derungen oder Erganzungen eines Bauleitplanes angewandt werden, wenn:

1. die Grundzige der Planung nicht berihrt werden,

2. kein UVP-pflichtiges Vorhaben gem. Anlage 1 des Gesetzes lber die Umweltvertraglichkeits-
prufung (UVPG) oder nach Landesrecht begriindet oder vorbereitet wird,

3. keine Anhaltspunkte fur die Beeintréchtigung der in § 1 (6) Nr. 7b BauGB genannten Schutzgi-
ter bestehen und

4. keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Be-
grenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 BImSchG zu beachten
sind.

Prifung zu 1. (Grundziige der Planung)

Allgemein

Als Zulassigkeitsvoraussetzung fur die Anwendung des vereinfachten Verfahrens gem. § 13 BauGB ist
zu prufen, ob die Grundziige der Planung beriihrt werden. Dies beurteilt sich grundsatzlich nach dem
im Bebauungsplan zum Ausdruck gebrachten planerischen Willen, wie sehr solche Grundziige in den
Festsetzungen zu erkennen und vor allem in der Begriindung dargelegt sind. Die Abweichung von dem
Bebauungsplan muss letztlich noch im Bereich dessen liegen, was der Planer wollte oder gewollt hatte,
wenn er die weitere Entwicklung gekannt hatte.

Die Grundziige der Planung gelten als beriihrt, wenn die wesentlichen, den gesamten Plan charakteri-
sierenden, Planinhalte berthrt werden.

Im vorliegenden Fall

Grundzige der Planung sind das planerische Leitbild der Stadt Bad Lauterberg im Harz, wie es in den
getroffenen Festsetzungen des Bebauungsplanes zum Ausdruck kommt. Die folgenden getroffenen
Festsetzungen und die Aussagen der Begriindung in dem Bebauungsplan Nr. 4 A ,Doméane Scharzfels"
(Neufassung) sind der objektiv sichtbare Wille der Stadt Bad Lauterberg im Harz und stellen die Grund-
zuge der Planung dar.

Festsetzung im Bebauungsplan _ Nr. 4 A .Doméne Scharzfels" (Neufassung)

Im Bebauungsplan Nr. 4 A ,Doméane Scharzfels* (Neufassung) wurde als Art der baulichen Nutzung fir
das Anderungsgebiet Gewerbegebiet (GE) und Gewerbegebiet (GE.) festgesetzt.

Ausfiihrung in der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 4 A . Domane Scharzfels* (Neufassunq)

In der Begrindung des Bebauungsplanes Nr. 4 A ,Doméane Scharzfels* (Neufassung) wird unter lIl.
Begrindung der wesentlichen Festsetzungen - 1. Art der baulichen Nutzung - ¢) Gewerbege-
biete* folgende Ausfiihrung gemacht: ,Der tiberwiegende Teil des Bebauungsplanes ist best  ands-
orientiert als Gewerbegebiet (GE) einzustufen und d  eshalb gem. § 8 BauNVO festgesetzt. Die
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Einschrankung des Gewerbegebietes GE 1 ist aus Griinden der schutzwiirdigen Wohnnutzung in
der Nahe notwendig, somit hier nur mischgebietstypi sche Gewerbebetriebe zulassig.”

Ergebnis

In dem rechtsverbindlichen Bebauungsplan und der Begriindung ist als Art der baulichen Nutzung ein
nicht weiter differenziertes Gewerbegebiet (GE) gem. 8 8 BauNVO (sieht man von der Einschrankung
des Gewerbegebietes (GE1) ab) festgesetzt. Diese Festsetzung bedeutet, dass die folgende gesamte
Nutzungspalette fur das Gewerbegebiet zulassig ist.

Gewerbegebiete gem. § 8 BauNVO

(1) Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbring  ung von nicht erheblich beléstigenden
Gewerbebetrieben.

(2) Zulassig sind

1. Gewerbebetriebe aller Art einschlie3lich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme
aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, Lag  erhauser, Lagerplatze und o6ffentli-
che Betriebe,

2. Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

3. Tankstellen,

4. Anlagen fur sportliche Zwecke.

(3) Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

1. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftsperson en sowie fur Betriebsinhaber und Be-
triebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

3. Vergnigungsstatten.

Auf Grund der geringen GroRe des Teilbereiches ,A* stellt im vorliegenden Fall die Anderung einer
ausnahmsweise  zulassigen Nutzung (hier: Nutzung gem. § 8 (3) Nr. 1 BauNVO) in eine allgemein
zulassige Nutzung keine Beriihrung der Planungsgrundlage dar, da die Grundkonzeption der Planung,
wie den o.a. Ausfihrungen zu entnehmen ist, nicht geandert wird.

Da das bestehende Gewerbegebiet im Geltungsbereich der Anderung inklusiv seiner Festsetzungen
vollstandig erhalten bleibt (die Flachen im Anderungsgebiet stehen weiterhin der Nutzung als Gewer-
begebiet wie bisher zur Verfligung - der Gebietscharakter bleibt unverandert) und seine Nutzungsmaog-
lichkeiten sogar noch erweitert werden, kommt es, da die Auswirkungen der Anderung raumlich be-
grenzt und somit fiir das Plankonzept als marginal zu bewerten sind, durch die 5. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 4 A ,Doméne Scharzfels* (Teilbereich ,A) zu keiner Berthrung der Grundziige der
Planung.

Da durch die Anderung bzw. Erganzung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A ,Doméne
Scharzfels" (Teilbereich ,A") und auf Grund der GroRRe des betroffenen Gebietes (hier: Teilbereich ,A")
die Grundzuge der rechtsverbindlichen Planung, d. h. die wesentlichen, den Plan charakterisierenden
Planinhalte nicht berihrt werden, kann die Stadt Bad Lauterberg im Harz das vereinfachte Verfahren
gem. § 13 BauGB anwenden.

Prifung zu 2. (UVP-Pflichtigkeit des Vorhabens)

Die Prufung ergab, dass kein UVP-pflichtiges oder vorprifpflichtiges Vorhaben gem. Anlage 1 UVPG
oder Anlage 1 NUVPG durch die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A ,Doméne Scharzfels* (Teil-
bereich ,A") begriindet wird. Die vorgesehene Erganzung der bestehenden Nutzungsart in dem rechts-
verbindlichen Gewerbegebiet I16st kein UVP-pflichtiges Vorhaben aus.

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A ,Domane Scharzfels* (Teilbereich ,A“) der Stadt Bad Lauterberg im Harz
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Prifung zu 3. (Beeintrachtigung der in 8 1 (6) Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiiter)

Durch die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A ,Doméne Scharzfels* (Teilbereich ,A*) werden
keine Schutzgiter gem. § 1 (6) Nr. 7b BauGB beeintrachtigt.

Prifung zu 4. (schweren Unféllen nach 8§ 50 Satz 1 B ImSchG)

Konfliktpotential im Sinne des § 50 Satz 1 BImSchG wird durch die 5. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 4 A ,Doméane Scharzfels” (Teilbereich ,A") nicht begriindet.

Ergebnis der Prifungen

Da die o.a. Prifung ergeben hat, dass die materiellen Voraussetzungen fur die Anwendung des verein-
fachten Verfahrens gem. §13 BauGB gegeben sind, kann das Planverfahren zur Aufstellung der 5. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 4 A ,Doméane Scharzfels” (Teilbereich ,A*) gem. § 13 BauGB durch-
gefihrt werden.

9. Inhalt, Ziel, Erforderlichkeit und Auswirkungen des Bauleitplanes

9.1. Kurzdarstellung des Inhaltes des Bauleitplanes

Inhalt der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A ,Domane Scharzfels* (Teilbereich ,A®) ist die
textliche Festsetzung zur Erweiterung der Art der baulichen Nutzung hinsichtlich des privilegierten Woh-
nens gem. 8 (3) Nr. 1 BauNVO (hier: zuldssig sind Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitsc hafts-
personen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleit er, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeor dnet sind. Alle weiteren zeichnerischen
und textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr .4 A ,Doméane Scharzfels" (Neufassung)
gelten auch im Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A ,Doméane Scharz-
fels* (Teilbereich ,,A") unverandert fort (die Fests etzungen bleiben unveréndert und sind weiter-
hin rechtsverbindlich ).

Um die planungsrechtliche MaBnahme zu realisieren ist keineswegs eine komplette Neuplanung erfor-
derlich, sondern es soll lediglich die betroffene Festsetzung durch den vorliegenden ,Textbebauungs-
plan“ gedndert werden.

9.2. Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des Bauleitpl anes

Mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A ,Doméne Scharzfels® (Teilbereich ,A*) soll die pla-
nungsrechtliche Grundlage geschaffen werden Betriebsablaufe zu verbessern und Kosten zu minimie-
ren.

Durch die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A ,Doméane Scharzfels* (Teilbereich ,A“) und die
Wahl des Bauleitplanverfahrens (hier: Vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB) wird es mdglich sein,
kurzfristig das o.a. stéadtebauliche Ziel zu erreichen.

9.3. Kurzdarstellung der Erforderlichkeit des Bauleitpla nes

Fur den Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A ,Domane Scharzfels* (Teilbe-
reich ,A") besteht zurzeit der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 4 A ,Domane Scharzfels" (Neufas-
sung), so dass Vorhaben im Anderungsgebiet gem. § 30 BauGB planungsrechtlich zu beurteilen sind.

Auf der Grundlage dieser planungsrechtlichen Bestandssituation kann das geplante neue stadtebauli-
che Konzept zurzeit nur als Ausnahme realisiert werden. Um die allgemeine Zuléassigkeit der Nutzung
gem. § 8 (3) Nr. 1 BauNVO zu erreichen, ist es erforderlich fiir den Geltungsbereich des verbindlichen
Bauleitplanes eine entsprechende Anderung vorzunehmen und somit die Mdéglichkeit zu erhalten das
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bestehende Potential des Gebietes hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung zu erweitern. Die Ande-
rung des Bauleitplanes ist somit aus den o.a. Griinden und zur optimalen Realisierung der stadtentwick-
lungspolitischen Intentionen der Stadt Bad Lauterberg im Harz sowie fiir die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung gem. § 1 (3) BauGB in dem festgelegten Anderungsbereich erforderlich.

10. Kurzdarstellung der wesentlichen Auswirkungen des B auleitplanes

Wirtschaftliche Auswirkungen

Durch die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A ,Doméane Scharzfels* (Teilbereich ,A*) sind posi-
tive Auswirkungen hinsichtlich Betriebsstandort, Betriebsbedurfnisse, Anfahrtswege, Kostenminimie-
rung etc. zu erwarten.

Bewertung der Larmsituation

Innerhalb der Gberbaubaren Grundstucksflachen sind die Anforderungen an die Luftschallddmmung von
AuRenbauteilen gem. DIN 4109 zu erfullen. Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn im Bauge-
nehmigungsverfahren durch einen anerkannten Sachverstandigen nachgewiesen wird, dass geringere
Schalldammmale fir Aul3enbauteile gem. DIN 4109 ausreichend sind.

In Abhangigkeit der tatsdchlichen Raumnutzungen und der Raumgeometrie kdnnen durch geeignete
MaRnahmen (z.B. durch Orientierung der Rdume zu larmabgewandten Seiten, Vorhangfassade und
/oder Verzicht von Fenstern zur larmzugewandten Seite, verbindliches Schliel3en von Fenstern wahrend
der Nutzungszeiten etc.) die Maximalpegel eingehalten werden.

Zusammenfassung

Unzumutbare Beeintrachtigung der angrenzenden Gebiete sowie weiterer 6ffentlicher oder privater Be-
lange konnen bei Einhaltung der gesetzlichen schallschutz- und ordnungsrechtlichen Bestimmungen
ausgeschlossen werden.

11. Beschreibung und Begriindung fiir die Festsetzung des Bebauungsplanes

Um dem Wunsch der Betriebe nachzukommen, dass die betrieblich bedingte Wohnnutzung allgemein
zulassig ist, wurde die u.a. Festsetzung in der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A ,Doméne
Scharzfels* (Teilbereich ,A“) getroffen (Rechtsgrundlage: 8 8 (3) Nr. 1 BauNVO i.V.m. § 1 (6) Nr. 2
BauNVO).

Planungsrechtliche textliche Festsetzung

Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO)

2a. In den Gewerbegebieten (GE und GE 1) sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleit er, die dem Gewerbebetrieb zugeord-
net und ihm gegeniiber in Grundflache und Baumasse u ntergeordnet sind allgemein zu-
lassig.

Planungsrechtliche Verbindlichkeit

Alle weiteren zeichnerischen und textlichen Festset ~ zungen des Bebauungsplanes Nr. 4 A
.Domane Scharzfels" (Teilbereich ,A*) (Neufassung) gelten auch im Geltungsbereich der
5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A ,Domane Sch  arzfels* unverandert fort (die
Festsetzungen bleiben unverdndert und sind weiterhi n rechtsverbindlich).
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Neben den positiven Auswirkungen des Bebauungsplanes Nr. 4 A ,Doméane Scharzfels* (Teilbereich
»A") hinsichtlich Betriebsstandort, Betriebsbedrfnisse, Anfahrtswege, Kostenminimierung, energieeffi-
ziente Nutzung der Versorgungsinfrastruktur etc. entspricht das neue stadtebauliche Konzept auch dem
Gebot gem. § 1a (2) BauGB ,Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden“. Die vorge-
sehene Nutzungserweiterung auf den bestehenden Uberwiegend bebauten Baugrundstiicken und
Nichtinanspruchnahme von neuen unbebauten Flachen bildet eine MalBnahme zur Schonung der Kli-
maschutzbelange.

Die Verknupfung von Arbeitsplatz und Wohnen vor Ort in dem Gewerbegebiet (hier: Nutzungsmischung)
entspricht auch dem ,Leitbild der kurzen Wege" und ist ein Beitrag zum Umweltschutz durch ein ,Klima-
gerechtes Flachenmanagement®.

Die Festsetzung hinsichtlich der ,planungsrechtlichen Verbindlichkeit* dient der Rechtsklarheit gegen-
iber der bisherigen Bauleitplanung fiir dem betroffenen Bereich. Weitere Anderungen des rechtsver-
bindlichen Bebauungsplanes sind nicht geplant.

12. Stadtebauliche Kenndaten

Der raumliche Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A ,Doméane Scharzfels*
(Teilbereich ,A") hat eine Grol3e von ca. 12.106 mz.

13. ErschlielBung

Verkehrliche ErschlieRung

Der Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A ,Doméane Scharzfels* (Teilbereich
»A") ist verkehrlich erschlossen, so dass ErschlielBungsmafRnahmen nicht erforderlich sind.

Technische ErschlieBung

Die baulichen Anlagen im Anderungsgebiet sind voll erschlossen, so dass ErschlieRungsmalRnahmen
nicht erforderlich sind.

14. Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege

Auch wenn die Umweltprifung und der Umweltbericht entfallt, sind dennoch die Belange des Umwelt-
schutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege gem. § 1 (6) Nr. 7 BauGB zu beschreiben, zu
bewerten und es sind die Vorschriften zum 8§ 1 a BauGB anzuwenden und in die Abwégung einzustellen.

Bei der vorliegenden Anderung sind durch die vorgesehene Nutzungserweiterung keine , iiber die be-
reits durch die rechtsverbindliche Planung mdglichen Auswirkungen auf die Belange des Naturschutzes,
des Ortsbildes oder die Landschaftspflege zu erwarten.

15. Belange des Denkmalschutzes

Die nicht im Plangebiet liegenden, aber direkt angrenzenden Gebéaude der historischen Doméane Neuhof
(SchitzenstraRe 3 und 4) stehen unter Denkmalschutz. Fir sdmtliche Baumalinahmen im Plangebiet
ist demzufolge nach § 8 NDSchG (Umgebungsschutz) ein denkmalrechtlicher Antrag zu stellen.

16. Baugrund

Formal ist dem Standort die Erdfallgefahrdungskategorie 2 zuzuordnen (gem. Erlass des Niedersachsi-
schen Sozialministers "BaumafRnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten" vom 23.2.1987, Az. 305.4 - 24
110/2 -).
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17. Aussagen und MaRnahmen zum Klimaschutz und zur Klim aanpassung

Durch die vorgesehene Nutzungserweiterung sind keine, tiber die bereits durch die rechtsverbindliche
Planung méglichen Auswirkungen, auf das Klima zu erwarten.

18. Kosten und Finanzierung

Die Planungskosten werden von den Antragstellern lbernommen, so dass der Stadt Bad Lauterberg im
Harz durch die Bebauungsplananderung keine Kosten entstehen.

19. Zusammenfassung

Da sich die Bebaubarkeit der Grundstiicke im Anderungsgebiet gegeniiber der rechtsverbindlichen Pla-
nung nicht gedndert haben, ist eine Kompensationsbilanzierung und AusgleichsmaflRnahmen nicht er-
forderlich.

Durch die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A ,Doméane Scharzfels* (Teilbereich ,A*) besteht die
Mdoglichkeit das Primérziel des neuen Planungskonzeptes zu erreichen, das heif3t, dass privilegierte
Wohnen gem. § 8 (3) Nr. 1 BauNVO in dem Gewerbegebiet (im Teilbereich ,A* allgemein zulassig) zu
ermoglichen.

Erhebliche oder unzulassige Beeintrachtigungen werden durch die 5. Anderung des Bebauungsplanes
Nr. 4 A ,Doméane Scharzfels" (Teilbereich ,A") nicht begriindet.

20. Billigungsbeschluss

Bad Lauterberg im Harz, den ...............

Der Rat der Stadt Bad Lauterberg im Harz hat in seiner Sitzung am ................ die Begriindung zur 5.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A ,Doméane Scharzfels* (Teilbereich ,A“) der Stadt Bad Lauter-
berg im Harz gebilligt.

(Dienstsiegel)

(Rolf Lange)
Birgermeister

5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A ,Domane Scharzfels* (Teilbereich ,A“) der Stadt Bad Lauterberg im Harz
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Abwagung
zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A
,Domane Scharzfels" (Teilbereich ,A")
der Stadt
Bad Lauterberg im Harz

1. Abwagung zu den Stellungnahmen im Verfahrensschritt gem. § 4 (2) BauGB)

In dem Planverfahren (Verfahrensschritt gem. § 4 (2) BauGB) zur Aufstellung der 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 A ,Doméne Scharzfels" (Teilbereich ,A") der Stadt Bad Lauterberg im Harz
wurden die nachfolgenden Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gem. der nachfolgen-
den Tragerliste beteiligt. Die mit schwarzer, fetter und kursiver Schrift  gekennzeichneten Behdérden
und sonstigen Tragern offentlicher Belange haben eine Stellungnahme abgegeben.

Nr. Behorden und sonstige Trager o6ffentlicher E-Mail-Adresse

Belange

1 | Landkreis Géttingen info@landkreisgoettingen.de

3 | LGLN RD Hannover
gungsdienst-

-Kampfmittelbeseiti- kbd-einsatz@Igln.niedersachsen.de

Benbau und Verkehr - StraBenbauamt Goslar

5 | Landesamt fur Bergbau, Energie und Geolo- toeb-beteiligung@Ibeg.niedersach-
gie (LBEG) sen.de

7 | Staatliches Baumanagement Siidniedersach- Toeb-Beteiligung@sb-sn.niedersach-
sen sen.de

8 | Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH T-NL-N-PTI-24-Bauleitplanung @tele-

kom.de

13 | Kreishandwerkerschaft Osterode info@handwerk-ost erode.de

14 | Harz Energie GmbH info@harzenergie.de

18 | Niedersachsische Landesbehorde fir Stra- poststelle-gs@nlstbv.niedersach-

sen.de

Abwéagung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A ,Doméne Scharzfels* (Teilbereich ,A*) der
Stadt Bad Lauterberg im Harz
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Die folgenden Stellungnahmen der Behérden und sonstige Trager 6ffentlicher Belange sind im Verfah-
rensschritt gem. § 4 (2) BauGB an eingegangen:

Nr. 1 Landkreis Gottingen | Stellungnahme vom: 20.01.2025
Nr. 1/1 | Schlagwort: Anderung des Gebietscharakters
Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Fachbereich Bauen

Stadtebau:
-Einwand zur geplanten Festsetzung 2a:

Mit o0.g. Festsetzung soll die bislang gern. § 8 Abs. 3 Nr. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) aus-
nahmsweise Zulassigkeit von Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind allgemein zuléassig werden.

§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauNVO erdffnet zwar grundsatzlich die Mdglichkeit, im Bebauungsplan festzusetzen,
dass alle oder einzelne Ausnahmen, die in den Baugebieten der 88 2 bis 9 BauNVO vorgesehen sind,
als allgemein zulassig festzusetzen. Allerdings ist dies je nachdem, um welche Nutzung es sich handelt,
unterschiedlich zu bewerten - solche ,Umwandlungen" kénnen je nach Fall unbedenklich oder auch
grundséatzlich nicht zuléassig sein.

Vorliegend soll fir das gesamte Gewerbegebiet des B-Plans Nr. 4 A sidlich der Bahnlinie die aus-
nahmsweise Nutzung fir o.g. Personengruppen als allgemein zuléssig festgesetzt werden. Dadurch
koénnte praktisch auf jedem Gewerbegrundstiick eine sonstige Wohnnutzung entstehen, wodurch der
Gebietscharakter eines Mischgebiets entstehen koénnte. Diese Entwicklung ist vom Gesetzgeber nicht
gewollt: Gewerbegebiete dienen gern. § 8 Abs. 1 BauNVO vorwiegend der Unterbringung von nicht
erheblich belastigenden Gewerbebetrieben und nur in sehr eng zu betrachtendem Umfang dem Woh-
nen.

Denkbar ist, eine solche Festsetzung rdumlich zu beschranken, soweit gewahrleistet ist, dass der Ge-
bietscharakter eines GE dauerhaft erhalten bleibt.

Aus 0.g. Griinden wird daher auch nicht der Aussage auf S. 12 der Begriindung zugestimmt, dass durch
die neue Festsetzung Nr. 2a der Gebietscharakter unverandert bleibt und der Grundzug der Planung
nicht berdhrt wird.

Aus hiesiger Sicht wird der Grundzug der Planung, hier ein Gewerbegebiet gern. § 8 BauNVO zu ent-
wickeln, durch die groR3flachige Festsetzung Nr. 2a entsprechend o.g. Ausfuhrungen beruhrt.

Entsprechend wird die Anwendung des 8§ 13 BauGB (vereinfachtes Verfahren) hier auch nicht gesehen
- die Durchfuihrung als beschleunigtes Verfahren gern. § 13a BauGB (beschleunigtes Verfahren) ist
jedoch mdaglich.

[ Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung |

Um die o.a. planungsrechtlichen Bedenken des Landkreises Goéttingen ausreichend zu beriicksichtigen,
ist vorgesehen nur eine Teilflache (hier: Teilbereich ,A“) der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4
A ,Domane Scharzfels" der Stadt Bad Lauterberg im Harz als Satzung zu beschlieRen. Dabei wird ein
Teil des Bebauungsplanes isoliert verabschiedet, wahrend der tbrige Bereich (hier: Teilbereich ,B*) in
einem spateren Schritt, evtl. bei Bedarf und dem Vorliegen der planungsrechtlichen Zulassigkeit, fort-
gefiihrt werden kann. Durch diese raumlich begrenzte Mal3nahme ist gewabhrleistet, dass der Gebiets-
charakter des Gewerbegebietes dauerhaft erhalten bleibt und die Grundziige der Planung nicht berthrt
werden.

Abwéagung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A ,Doméne Scharzfels* (Teilbereich ,A*) der
Stadt Bad Lauterberg im Harz
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Voraussetzungen und Hintergriinde

1. Rechtliche Grundlage:

GemaR § 10 (1) BauGB kann eine Gemeinde durch Satzung einen Bebauungsplan oder Teile davon
als Satzung beschlie3en.

2. Notwendigkeit eines Teilbeschlusses:

Der Teilbeschluss fiir den Teilbereich ,A" ist erforderlich, da fiir 2 aktuelle Bauvorhaben (hier: zur schnel-
len Umsetzung) dringender Handlungsbedarf besteht. Der Teilbereich ,B* kann aufgrund von noch lau-
fenden Untersuchungen und zurzeit nicht geldster Probleme zurlickgestellt werden. Der Teilebereich
,B“ kann bei Bedarf zu einem spateren Zeitpunkt mit dem stadtebaulichen Instrument einer verbindli-
chen Bauleitplanung beriicksichtigt werden.

Um diesen Umstand aus Transparenzgrinden zu kennzeichnen, wurde der Name der Bebauungs-
planénderung, die jetzt als Satzung beschlossen werden soll, um die Bezeichnung ,Teilbereich A er-
ganzt.

Nr. 1 Landkreis Gottingen | Stellungnahme vom: 20.01.2025
Nr. 1/2 | Schlagwort: Rechtsgrundlagen
Inhalt der Anregung in Kurzfassung

-Hinweis zur Begrindung S. 8:

Auch auf S. 3 + 5 sollte fir die Rechtsgrundlagen die derzeit glltige Fassung angegeben werden.

[ Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung |

Bei der Uberarbeitung der Unterlagen ist auch eine Aktualisierung der Rechtsgrundlagen erfolgt.

Nr. 1 Landkreis Gottingen | Stellungnahme vom: 20.01.2025
Nr. 1/3 | Schlagwort: Denkmalschutz
Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Die nicht im Plangebiet liegenden, aber direkt angrenzenden Gebaude der historischen Doméane Neuhof
(SchitzenstraRe 3 und 4) stehen unter Denkmalschutz. Fir sdmtliche Baumalinahmen im Plangebiet
ist demzufolge nach § 8 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (Umgebungsschutz) ein denkmal-
rechtlicher Antrag zu stellen.

[ Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung |

Die o.a. Stellungnahme wird seitens der Stadt Bad Lauterberg im Harz zur Kenntnis genommen und ein
entsprechender Hinweis wurde in die Begrindung eingearbeitet.

Nr. 1 Landkreis Gottingen | Stellungnahme vom: 20.01.2025
Nr. 1/4 | Schlagwort: Stellungnahme des Fachbereiches Umwelt
Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Die Stellungnahme des Fachbereiches Umwelt wird gegebenenfalls nachgereicht.

[ Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung |

Die o.a. Stellungnahme wird seitens der Stadt Bad Lauterberg im Harz zur Kenntnis genommen. Eine
entsprechende Stellungnahme wurde bis zum 30.01.2025 nicht nachgereicht.

Nr. 1 Landkreis Gottingen | Stellungnahme vom: 13.02.2025
Nr. 1/5 | Schlagwort: Stellungnahme des Fachbereiches Umwelt
Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Abwéagung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A ,Doméne Scharzfels* (Teilbereich ,A*) der
Stadt Bad Lauterberg im Harz
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Bodenschutzbehoérde

Hinsichtlich der bekannten Schwermetallbelastungen wird auf den B-Plan 04A - "Doméane Scharzfels"
vom 14.02.2002 verwiesen.

Da die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 4 A eine sensiblere Nutzungsart nach § 11 Abs. 2 Satz 2
BBodschV ermdglichen soll, wird angeregt folgende Ergdnzungen zur Schwermetallbelastung aufzu-
nehmen.

Fur den Planteil wird folgende Festsetzung empfohlen aufzunehmen:

Im duRersten Nordwesten des Plangebietes muss nach den vorliegenden Informationen mit einer Uber-
schreitung von Prifwerten fir die sog. Schwermetalle im Oberboden gerechnet werden. Soll in dem
Bereich westlich und nérdlich der WistobastraRe eine Wohnnutzung realisiert werden, sind Bodenun-
tersuchungen vorzunehmen, um die bodenschutzrechtliche Zulassigkeit einer Wohnnutzung nachzu-
weisen.

Als Verweis aus dem Planteil und als ausfiihrlicher Hinweis in der Begriindung wird Folgendes vorge-
schlagen: Die Boden im Harz und den harznahen Gebieten des Landkreises Gottingen sind durch na-
turliche und menschliche Einflisse teilweise groRrdumig und in unterschiedlicher Konzentration mit
Schwermetallen befrachtet, da der historische Bergbau im Harz zu einer Freisetzung und flachenhaften
Verbreitung von Erz- und Schlackepartikeln gefiihrt hat. Diese besitzen oft hohe Metallgehalte: neben
anderen auch das Schwermetall Blei, die sogenannten Ubergangsmetalle Cadmium, Kupfer und Zink
sowie die sogenannten Halbmetalle Antimon und Arsen. Alle diese Elemente werden in diesem Zusam-
menhang unter dem Begriff ,Schwermetalle* zusammengefasst.

Nach heutigem Wissensstand sind in den harznahen Gebieten des Landkreises Gottingen vor allem die
Schwermetalle Blei und Arsen bodenschutzrechtlich relevant. Ob eine Gefahr fir einzelne Personen
oder die Allgemeinheit tatsachlich besteht, hangt entscheidend von der Art der Nutzung auf dem betref-
fenden Grundstiick ab.

Den hier vorliegenden Erkenntnissen folgend, liegt die Flache in einem Bereich, in dem deutlich erhéhte
Schwermetallgehalte im Boden festzustellen sind und somit eine Uberschreitung bodenschutzrechtli-
cher Prifwerte gem. § 8 Abs. 1 Ziffer 1 BBodSchG in Verbindung mit Anlage 2, Tabelle 4 BBodSchV
grundséatzlich nicht ausgeschlossen werden kdnnen. Beztiglich des Wirkungspfades ,Boden — Mensch*
und der Nutzungsart ,Wohngebiete" (§ 11 BBodSchV) wird fur einen GroR3teil des Bereichs der B-Plan-
Anderung eine Wertiiberschreitung jedoch nicht erwartet.

Bzgl. der Nutzungsart ,Kinderspielflachen” werden verschiedene Mallnahmen empfohlen, um die Auf-
nahmemenge an Schwermetallen zu reduzieren. So kann belastetes Bodenmaterial ausgetauscht oder
mit wasserdurchlassigem Material abgedeckt werden. Ebenso hilft eine geschlossene Grasdecke die
Aufnahme von Bodenmaterial durch Kinder zu vermindern.

Sollen auf dem Grundstiick Obst und Gemiise angebaut werden, wird auch der Wirkungspfad Boden-
Nutzpflanze relevant. Entsprechende Informationen und Hinweise des Landesamtes fir Bergbau, Ener-
gie und Geologie zu schwermetallanreichernden Pflanzen und zur Bearbeitung von belastetem Boden
in privaten Gemdusegarten finden Sie online unter dem Stichwort ,Empfehlung zur Anpassung der Be-
wirtschaftung und Nutzung schwermetallhaltiger Béden im priv. Bereich* (abrufbar unter http://ti-
nyurl.com/2c49hccen).

Generell diirfen Béden von Grundstiicken mit héheren Schwermetallgehalten nur unter bestimmten Be-
dingungen verwertet werden. Insbesondere dirfen sie nicht auf Grundstiicke verbracht werden, deren
Schwermetallgehalte im Boden geringer sind, als die am Entstehungsort (§ 2 Abs. 3i. V. m. § 7
BBodSchG). Das bedeutet insbesondere auch, dass mdéglicherweise bendétigter Fremdboden hinsicht-
lich seiner Schwermetallbelastung nicht zur Verschlechterung der Bodensituation am Ort des Bauvor-
habens fuhren darf.

Abwéagung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A ,Doméne Scharzfels* (Teilbereich ,A*) der
Stadt Bad Lauterberg im Harz
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[ Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung |

Die o.a. Stellungnahme bezieht sich hinsichtlich des Konflikts Schwermetallbelastungen und Wohnnut-
zung auf den Bereich westlich und ndrdlich der Wistobastral3e. Durch die Reduzierung des Geltungs-
bereiches auf den Teilbereich ,A" 6stlich der Wistobastral3e liegen die Flurstiicke 34/65 und 34/94 nicht
in dem Konfliktbereich und eine Anderung des Bebauungsplanes sowie der Begriindung ist somit nicht
erforderlich. Sollte das Bauleitplanverfahren fur den Teilbereich ,B* weitergefuhrt werden, ist die o.a.
Stellungnahme ggf. zu beachten.

Nr. 3 Landesamt flir Geoinformation und Landesver- Stellungnahme vom: 18.12.2024
messung Niedersachsen (LGLN)

Nr. 3/1 | Schlagwort: Kampfmittelbeseitigung
Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Sie haben den Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) Niedersachsen beim Landesamt fiir Geoinforma-
tion und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln - Hannover als Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Baugesetzbuch (BauGB) oder im Rahmen einer anderen Planung um
Stellungnahme gebeten. Diese Stellungnahme ergeht kostenfrei.

Im Zweiten Weltkrieg war das heutige Gebiet des Landes Niedersachsen vollstandig durch Kampfhand-
lungen betroffen. In der Folge kénnen heute noch nicht detonierte Kampfmittel, z.B. Bomben, Minen,
Granaten oder sonstige Munition im Boden verblieben sein. Daher sollte vor geplanten Bodeneingriffen
grundséatzlich eine Gefahrdungsbeurteilung hinsichtlich der Kampfmittelbelastung durchgefiihrt werden.
Eine mogliche MalRnahme zur Beurteilung der Gefahren ist eine historische Erkundung, bei der alliierte
Kriegsluftbilder fir die Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet werden
(Kriegsluftbildauswertung). Eine weitere Mdglichkeit bietet die Sondierung durch eine gewerbliche
Kampfmittelraumfirma. Bei der zustandigen Gefahrenabwehrbehdérde (in der Regel die Gemeinde) sollte
sich vor Bodeneingriffen Gber die vor Ort geltenden Vorgaben informiert werden. Bei konkreten Bau-
mafnahmen berat der KBD zudem lber geeignete Vorgehensweisen.

Hinweis:

Eine Kriegsluftbildauswertung kann beim KBD beauftragt werden. Die Auswertung ist gem. § 6 Nieder-
séachsisches Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit § 2 Abs. 3 Niederséchsisches Ver-
waltungskostengesetz (NVwKostG) auch fur Behérden kostenpflichtig.

Eine Kriegsluftbildauswertung ist im Rahmen dieser Stellungnahme nicht vorgesehen und aus perso-
nellen Grinden nicht mdglich, da prioritdr Antrdge nach NUIG bearbeitet werden. Ein Auszug aus dem
Kampfmittelinformationssystem ist ebenfalls nicht mehr vorgesehen. Der KBD informiert die zustandi-
gen Gefahrenabwehrbehdrden unmittelbar Gber Ergebnisse durchgefiihrter Auswertungen. Dabei er-
kannte Kampfmittelbelastungen sind den Gefahrenabwehrbehérden daher bereits bekannt.

Sofern eine kostenpflichtige Kriegsluftbildauswertung durchgefuhrt werden soll, bitte ich um entspre-
chende schriftliche Auftragserteilung unter Verwendung des Antragsformulars und der Rahmenbedin-
gungen, die Sie Uber folgenden Link abrufen kénnen:

https://kbd.niedersachsen.de/startseite/allgemeine_informationen/kampfmittelbeseitigungsdienst-nie-
dersachsen-207479.html

| Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung |

Nach den vorliegenden Erkenntnissen wurden keine Bomben in dem Plangebiet abgeworfen und keine
Kampfmittelfunde bei der Bebauung der Flache gemacht, so dass eine Kampfmittelbelastung im Plan-
gebiet und diesbezuigliche Verdachtsmomente zurzeit nicht bekannt sind.

Sollte jedoch trotz dieser Sachlage bei der Realisierung der Planung die Erforderlichkeit einer Untersu-
chung seitens der Stadt Bad Lauterberg im oder dem Bauherrn gesehen werden, ist eine entsprechende
Beauftragung des Kampfmittelbeseitigungsdienstes (KBD) gem. o.a. Stellungnahme vorzunehmen.

Abwéagung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A ,Doméne Scharzfels* (Teilbereich ,A*) der
Stadt Bad Lauterberg im Harz
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Nr. 5 Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie Stellungnahme vom: 16.12.2024
(LBEG)

Nr. 5/1 | Schlagwort: Eingangsbestatigung und Hinweise

Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Hiermit bestatigen wir Ihnen den Erhalt Ihrer E-Mail: Planverfahren zur Aufstellung der 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 A "Doméne Scharzfelds" der Stadt Bad Lauterberg im Harz.

Ihr Anliegen wird derzeit bearbeitet. Unsere Antwort erhalten Sie per E-Mail, spatestens zum Ende der
angegebenen oder der fir das Verfahren geltenden Frist.

Vorsorglich weisen wir darauf hin, dass — je nach Einordnung der Anfrage — fur die Bearbeitung Kosten
nach Zeitaufwand gemanR Umweltinformationsgesetz (UIG) und entsprechender landerspezifischer Re-
gelungen oder Niedersachsischer Bauordnung (NBauO) anfallen kénnen.

Anfragen von Privatpersonen oder Unternehmen im Zusammenhang mit der Planung von Bauvorhaben,
der Wertermittlung oder dem Kauf/Verkauf von Grundstiicken o0.4. werden als Anfragen zu Umweltin-
formationen gem. UIG eingeordnet.

Fir Beteiligungen seitens der Bauaufsichtsbehdrde bei Bauvoranfragen (8§73 NBauO) oder im Bauge-
nehmigungsverfahren (869 Abs. 3 Nr. 2 NBauO) werden fur die fachbehdérdliche Stellungnahme Geblih-
ren nach BauGO (nach Zeitaufwand) erhoben.

Informationen zu diesen Anfragen sowie Hinweise zum Kostenrahmen finden Sie unter www.lbeg.nie-
dersachsen.de -> Wir Uber uns und Service -> Bauvorhaben.

Wir weisen darauf hin, dass wir fir die umfassende Bearbeitung alle in unserem Hause vertretenen und
gof. relevanten Belange prifen.

Teilen Sie uns bitte unverzuglich mit, sofern Sie die weitere Bearbeitung Ihres Anliegens nicht win-
schen. Anderenfalls gehen wir davon aus, dass Sie die ggf. entstehenden Kosten des Verfahrens tber-
nehmen.

Haben Sie uns innerhalb eines Verfahrens als Trager 6ffentlicher Belange oder Fachbehorde eine Mit-
teilung oder Information gesendet, z.B. Abwagungsergebnisse oder Vorbescheide, antworten wir nur,
wenn erforderlich, in einer separaten E-Mail.

[ Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung |

Da keine fur den Bebauungsplan abwagungsrelevanten Anregungen vorgetragen wurden, werden die
Eingangsbestatigung und die Hinweise in der 0.a. Stellungnahme seitens der Stadt Bad Lauterberg im
Harz zur Kenntnis genommen.

Nr. 5 Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie Stellungnahme vom: 10.01.2025
(LBEG)

Nr. 5/2 | Schlagwort: Allgemeine Hinweise
Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Bei erneuter Beteiligung zum selben Vorhaben kennzeichnen Sie bitte die Veranderungen der bisheri-
gen Planung eindeutig, z.B. als Planungsanderungsliste.

Stellen Sie uns die zum Verfahren gehérenden Unterlagen zukiinftig bitte digital zur Verfugung. Bitte
schicken Sie uns den Standort des Planungsvorhabens méglichst in einem gangigen Geodatenformat
bzw. als X-Plan GML.

Bei Fragen wenden Sie sich bitte an den in der Stellungnahme genannten Kontakt. Bitte geben Sie
hierzu das Aktenzeichen im Betreff an.

Antworten Sie bitte nicht auf diese E-Mail.

Abwéagung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A ,Doméne Scharzfels* (Teilbereich ,A*) der
Stadt Bad Lauterberg im Harz
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[ Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung |

Da keine fur den Bebauungsplan abwagungsrelevanten Anregungen vorgetragen wurden, werden die
Hinweise in der 0.a. Stellungnahme seitens der Stadt Bad Lauterberg im Harz zur Kenntnis genommen.

Die Bereitstellung der Unterlagen fir den Verfahrensschritt sowie die Mitteilung hiertiber sind gem. den
gesetzlichen Bestimmungen (hier: § 4 (2) Satz 2 BauGB) elektronisch erfolgen.

Nr. 5 Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie Stellungnahme vom: 10.01.2025
(LBEG)

Nr. 5/3 | Schlagwort: Baugrund
Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Im Untergrund des Standorts kénnen l6sliche Sulfat-/Karbonatgesteine in Tiefen anstehen, in denen
mitunter Auslaugung stattfindet und lokal Verkarstung auftreten kann. Im nédheren Umfeld des Standorts
sind bisher keine Erdfélle bekannt. Formal ist dem Standort die Erdfallgefahrdungskategorie 2 zuzuord-
nen (gem. Erlass des Niedersachsischen Sozialministers "Baumaf3nahmen in erdfallgefahrdeten Ge-
bieten" vom 23.2.1987, Az. 305.4 - 24 110/2 -). Im Rahmen von BaumalRhahmen am Standort kann —
sofern sich bei der Baugrunderkundung keine Hinweise auf Subrosion ergeben — beziglich der Erdfall-
gefahrdung auf konstruktive Sicherungsmaflinahmen verzichtet werden. Die 0.g. standortbezogene Erd-
fallgefahrdungskategorie ist bei Hinweisen auf Subrosion ggf. anzupassen. Weiterfihrende Informatio-
nen dazu unter www.lbeg.niedersachsen.de > Geologie > Baugrund > Subrosion > Hinweise zum Um-
gang mit Subrosionsgefahren.

Im Zuge der Planung von BaumalRnahmen verweisen wir fur Hinweise und Informationen zu den Bau-
grundverhdltnissen am Standort auf den NIBIS® Kartenserver (Thema Ingenieurgeologie). Die Hin-
weise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhéltnissen ersetzen keine geotechnische Erkundung und
Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische Baugrunderkundun-
gen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechnischen Berichts sollten gemaR der DIN EN
1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils gultigen Fassungen erfolgen.

| Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung |

Ein Hinweis auf die Erdfallgefahrdungskategorie 2 wurde in die Begriindung aufgenommen.

Nr. 5 Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie Stellungnahme vom: 10.01.2025
(LBEG)

Nr. 5/4 | Schlagwort: Gashochdruckleitungen, Rohrfernleitungen
Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Durch das Plangebiet bzw. in unmittelbarer Néhe dazu verlaufen erdverlegte Gashochdruckleitungen
bzw. Rohrfernleitungen. Bei diesen Leitungen sind Schutzstreifen zu beachten, die von jeglicher Be-
bauung und von tiefwurzelndem Pflanzenbewuchs freizuhalten sind. Bitte beteiligen Sie den aktuellen
Leitungsbetreiber direkt am Verfahren, damit ggf. erforderliche Abstimmungsmalinahmen (genauer Lei-
tungsverlauf, Breite des Schutzstreifens etc.) eingeleitet werden kénnen. Der Leitungsbetreiber kann
sich @ndern, ohne dass es eine gesetzliche Mitteilungspflicht gegeniiber dem LBEG gibt. Wenn lhnen
aktuelle Informationen zum Betreiber bekannt sind, melden Sie diese bitte an Leitungskatas-
ter@lbeg.niedersachsen.de. Weitere Informationen erhalten Sie hier. Die beim LBEG vorliegenden Da-
ten zu den betroffenen Leitungen entnehmen Sie bitte der nachfolgenden Tabelle:

Objektname  (nicht angegeben)

Betreiber (nicht angegeben)

Leitungstyp Energetische oder nicht-energetische Leitung

Leitungsstatus (nicht angegeben)

Wenn die Beteiligung der Leitungsbetreiber bereits im Rahmen friherer Planungsverfahren durchge-
fuhrt wurde und zwischenzeitlich keine Veranderung des Leitungsverlaufs erfolgte, ist die Erfordernis
einer erneuten Beteiligung der genannten Unternehmen durch die verfahrensfihrende Behérde abzu-
wagen. Wir bitten darum, sich mit dem/den betroffenen Unternehmen in Verbindung zu setzen und die
ggf. zu treffenden SchutzmalBnahmen abzustimmen. Sofern Ihr Planungsvorhaben Windenergieanla-
gen betrifft, wird auf die Rundverfligung: Abstand von Windkraftanlagen (WEA) zu Einrichtungen des
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Bergbaus verwiesen, auch zu finden als Download auf der Webseite des LBEG.

| Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung |

Die Leitungstrassen sind der rechtsverbindlichen Planung zu entnehmen und zu beachten. Um Ande-
rungen bericksichtigen zu kénnen, wurden die Harz Energie GmbH, die Deutsche Telekom Netzpro-
duktion GmbH und die Kabel Deutschland Vertrieb und Service GmbH & Co.KG im Planverfahren be-
teiligt.

Windenergieanlagen sind nicht Bestandteil der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A ,Doméne
Scharzfels" (Teilbereich ,,A") der Stadt Bad Lauterberg.

Nr. 5 Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie Stellungnahme vom: 10.01.2025
(LBEG)

Nr. 5/5 | Schlagwort: Hinweise
Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Sofern Hinweise zu Salzabbaugerechtigkeiten und Erdélaltvertragen fur Sie relevant sind, beachten Sie
bitte unser Schreiben vom 04.03.2024 (unser Zeichen: LID.4-L67214-07-2024-0001).

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise oder Anre-
gungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mogliche Konflikte gegentiber den raumplanerischen Be-
langen etc. ableiten und vorausschauend berticksichtigen zu kénnen. Die Stellungnahme wurde auf
Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfligbare Datengrundlage ist weder als parzellen-
scharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht
etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Be-
willigungen oder objektbezogene Untersuchungen.

[ Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung |

Da keine fur den Bebauungsplan abwagungsrelevanten Anregungen vorgetragen wurden, werden die
Hinweise in der 0.a. Stellungnahme seitens der Stadt Bad Lauterberg im Harz zur Kenntnis genommen.

Nr. 7 Staatliches Baumanagement Siidniedersach- Stellungnahme vom: 17.12.2024
sen

Nr. 7/1 | Schlagwort: Anschriftenanderung
Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Aufgrund einer organisatorischen Anderung bitte ich Sie, fur die Thematik ,Trager offentlicher Be-
lange (TOB)* zukiinftig ausschlieRlich folgende E-Mail-Adresse (Funktionspostfach) des Staatlichen
Baumanagements Sidniedersachsen zu verwenden:

Toeb-Beteiligung@sb-sn.niedersachsen.de Ich bitte, Ihren Verteiler dahingehend anzupassen.

[ Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung |

Da keine fur den Bebauungsplan abwéagungsrelevanten Anregungen vorgetragen wurden, wird die o.a.
Stellungnahme seitens der Stadt Bad Lauterberg im Harz zur Kenntnis genommen und beachtet.

Nr. 8 Deutsche Telekom Technik GmbH - Nord | Stellungnahme vom: 20.01.2025
Nr. 8/1 | Schlagwort: Belange nicht betroffen
Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungs-
berechtigte i. S. v. 8§ 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevoll-
machtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter
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entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g.
Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Durch die Anderungen des Bebauungsplanes sind unser e Belange nicht betroffen.

Wir méchten jedoch darauf hinweisen, dass sich im Planbereich Telekommunikationslinien der Telekom
zur Versorgung bestehender Gebaude befinden.

Deren Bestand muss gewahrleistet sein. Bei evtl. noch folgenden Bauausfuhrungen ist darauf zu ach-
ten, dass Beschadigungen der vorhandenen Telekommunikationslinien vermieden werden.

Es ist deshalb erforderlich, dass sich die Bauausfihrenden vor Beginn der Arbeiten tber die Lage, der
zum Zeitpunkt der Bauausfuihrung vorhandenen Telekommunikationslinien der Telekom informieren.
Die Kabelschutzanweisung der Telekom ist zu beachten.

Fur den zukinftigen Schriftverkehr benutzen Sie bitte weiterhin die Adresse des zentralen E-Mail-Post-
faches: T-NL-N-PTI-24-Bauleitplanung@telekom.de

[ Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung |

Die o.a. Hinweise sind bei der Realisierung der Planung entsprechen zu beachten.

Nr. 13 | Kreishandwerkerschaft Osterode | Stellungnahme vom: 09.01.2025
Nr. 13/1 | Schlagwort: keine Bedenken
Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Aus unserer Sicht bestehen keine Bedenken gegen den Bebauungsplan "Doméane Scharzfels".

[ Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung |

Da keine fur den Bebauungsplan abwégungsrelevanten Anregungen vorgetragen wurden, wird die o.a.
Stellungnahme seitens der Stadt Bad Lauterberg im Harz zur Kenntnis genommen.

Nr. 14 |Harz Energie Netzgesellschaft | Stellungnahme vom: 17.01.2025
Nr. 14/1 | Schlagwort: Strom-. Gas-, und Trinkwasserversorgung
Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Im Planbereich betreiben wir Versorgungsanlagen, -leitungen sowie Netzanschlisse der genannten Ge-
werke zur Versorgung des bestehenden Gebaudebestandes.

Die in dieser Anderung des Bebauungsplanes genannten Belange beziehen sich auf die textliche Fest-
setzung zur Erweiterung der baulichen Nutzung. Die grundsatzlichen Belange der Energie- und Was-
serversorgung sind damit nicht berthrt. Hierzu bestehen keine Anregungen unsererseits.

[ Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung |

Da keine fur den Bebauungsplan abwagungsrelevanten Anregungen vorgetragen wurden, werden die
Hinweise in der o.a. Stellungnahme seitens der Stadt Bad Lauterberg im Harz zur Kenntnis genommen.

Nr. 14 |Harz Energie Netzgesellschaft | Stellungnahme vom: 17.01.2025
Nr. 14/2 | Schlagwort: Allgemeine Hinweis
Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Versorgungsleitungen und Netzanschlisse dirfen in einem Schutzbereich von 1,0 m beidseitig der Lei-
tungsachse nicht Giberbaut oder tiefwurzelnd tGiberpflanzt werden. Der Bestand ist wahrend der Bauaus-
fuhrungen zu bericksichtigen und gemaf den Regeln der Technik zu schitzen.
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Sollten bauliche MaRnahmen oder Erweiterungen von Gebauden vorgesehen werden, bitten wir darum
frihzeitig Bestandsplane der Gewerke Uber unsere Abteilung Dokumentation einzuholen. Sie erreichen
die Kolleginnen unter planauskunft@harzenergie-netz.de.

[ Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung |

Die Hinweise in der 0.a. Stellungnahme werden seitens der Stadt Bad Lauterberg im Harz zur Kenntnis
genommen und sind bei der Realisierung der Planung zu beachten.

Nr. 18 | Niederséachsische Landesbehdrde fir Stral3en- Stellungnahme vom: 14.01.2025
bau und Verkehr - StraRenbauamt Goslar

Nr. 1/18 | Schlagwort: keine Anregungen oder Bedenken
Inhalt der Anregung in Kurzfassung

Zu lhrem unten stehenden Schreiben vom 16.12.2024 erhalten Sie folgende Stellungnahme geman §
4 Abs. 2 BauGB ausschlie3lich per e-mail:

Belange der StraRenbauverwaltung sind von der Aufstellung der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
4 A ,.Doméane Scharzfels" der Stadt Bad Lauterberg nicht betroffen.

Anregungen oder Bedenken werden nicht vorgebracht.

[ Vorschlag zur Abwagung mit Begriindung |

Da keine fur den Bebauungsplan abwéagungsrelevanten Anregungen vorgetragen wurden, wird die o.a.
Stellungnahme seitens der Stadt Bad Lauterberg im Harz zur Kenntnis genommen.

2. Abwagung zu den Stellungnahmen im Verfahrensschritt gem. 8 3 (2) BauGB

In dem Planverfahren (Verfahrensschritt gem. § 3 (2) BauGB) zur Aufstellung der 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 4 A ,Domane Scharzfels" (Teilbereich ,A") der Stadt Bad Lauterberg im Harz ist
keine Stellungnahme eines Blrgers eingegangen.

3. Zusammenfassung der Abwagung

Die in den o.a. Stellungnahmen beschriebenen, der vorliegenden Planung gegenlaufigen Belange (so-
weit sie nicht in den Planunterlagen bertcksichtigt wurden) werden aus den vorgenannten Griinden und
Sachverhalten sowie den 6ffentlichen und stadtentwicklungspolitischen Interessen der Stadt Bad Lau-
terberg im Harz zuritickgestellt und das Planverfahren in der vorliegenden Fassung weitergefihrt.

4. Abwagungsbeschluss

Die o.a. Abwagungsvorschlage wurden den Mitgliedern des Rates der Stadt Bad Lauterberg im Harz
zur Kenntnis gebracht und seitens des Rates der Stadt Bad Lauterberg im Harz am ............... als
Abwéagung zur 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 4 A ,Doméane Scharzfels* (Teilbereich ,A*) der
Stadt Bad Lauterberg im Harz beschlossen.

Bad Lauterberg im Harz, den ...............

Dienstsiegel

(Rolf Lange)
Burgermeister
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