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Planzeichenerklarung

(Planzeichenverordnung - PlanZV)

Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiete gemafl § 11 BauNVO
SO Zweckbestimmung: Hotel

MaR der baulichen Nutzung

0,8
I

GH=13m

g

Baugrenze

Griinflachen

Grundflachenzahl (GRZ)
Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmal}

Gesamthdhe baulicher Anlagen

geschlossene Bauweise

Baugrenze

6 = offentlich: Kurpark

Grunflachen e )
p = privat: Liegewiese

Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

e

Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflusses

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten
im Sinne des Naturschutzrechts

Umgrenzung von Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Flachen mit Bindung fur die Erhaltung eines Baumes

Standort vermessener Bdume

Flachen mit Bindung fir die Erhaltung eines Baumes

Standort nicht vermessener Baume (vgl. Begriindung Abschnitt VI.)

Flachen mit zu fallender Baume

Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs der 6. Anderung des
Bebauungsplans




Textliche Festsetzungen
Baunutzungsverordnung 2017 (BauNVO)

. In dem sonstigen Sondergebiet (SO) gemal § 11 Abs. 2 BauNVO mit der
Zweckbestimmung ,Hotel sind alle hotelspezifische bauliche Anlagen und Ein-
richtungen zulassig.

. Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO darf im SO die zulassige Grundflache einschliel3lich
der Grundflache der in Satz 1 des Abs. 4 bezeichneten Anlagen bis zu hochstens
einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 Uberschritten werden.

. Bei den festgesetzten Gesamthdhen (GH) der baulichen Anlagen gelten nachfol
gende Bezugspunkte. Bei der GH = 13,0 m gilt als Bezugsebene die Oberkante-
FertigfuRboden (OKFB des Erdgeschosses von 301,25 m UNN + 13,0 m) auf der
direkten Westseite des bestehenden Hotels. Bei der GH = 5, 0 m gilt die OKFB

des Erdgeschosses von 306,25 m + 5,0 m auf der direkten Sudseite des Hotels.

. Innerhalb der privaten Griunflache mit der Zweckbestimmung “Liegewiese* ist
ein Kneippwasserbecken bis zu einer maximalen Grundflache von 20 m? zulassig.

5a.Innerhalb der festgesetzten privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung

,Liegewiese" sind drei Laubbaume entsprechend der Pflanzliste “Laubbaume*
anzupflanzen.

Randlich ist die Liegewiese mit einer Flache zum Anpflanzen festgesetzt. Hier ist
eine Eibenhecke zu pflanzen.

5b.Die eingemessenen Laubbdume (1 bis 9) innerhalb der TA1 sind grundsétzlich
zu erhalten. Sofern von diesen Baumen doch welche gefallt werden, sind sie
entsprechend der Pflanzliste ,,Laubbdume* innerhalb der TA1 zu ersetzen. Bei
einem vorhandenen Stammumfang eines zu fallenden Baumes von bis zu 50 cm
in 1,0 m Hohe gemessen sind zwei neue Baume und tUber 50 cm drei Baume zu
pflanzen.

Pflanzliste ,,Laubbaume*“
(Heister, 2 x verpflanzt, Stammumfang in 1,0 m Héhe mindestens 14 -16 cm Durchmesser)

Feldahorn Acer campestre Vogelkirsche Prunus avium
Spitzahorn Acer platanoides Eberesche Sorbus auccuparia
Bergahorn Acer pseudo platanus Esche Fraxinus excelsior
Hainbuche Carpinus betulus Stieleiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata

6a. Innerhalb der festgesetzten Flachen fiir Manahmen TA2 (Flurstiick 186, Flur 17)
zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist eine naturnahe Streuobstwiese
anzulegen. Dabei sind nur Obstbaume alter Sorten entsprechend der Pflanzliste
,»Obstbaume* zu verwenden. Die Obstbdume in Reihe in einem Abstand von 10
m beginnend in einem Abstand von 5,0 m vom StralRenrand Am Pfingstanger zu
pflanzen.



Die Flache fur MaRnahmen ist flachig einzusaen. Als Saatgut ist die
Regelsaatgut-

Mischung RSM 8.1 ,Artenreiches Extensivgruanland“ zu verwenden.
Pflanzliste ,,Obstbaume*

(Hochstamm, 3x v., StU 10-12 cm)

Apfel Birne Kirsche

Freiherr von Berlepsch Alexander Lucas Grolte Schwarze Knorpelkirsche
Schoéner aus Boskoop Gute Luise Buattner Rote Knorpelkirsche
Goldparmane Pastorenbirne

Jakob Lebel

Kaiser Wilhelm, Weiller Klarapfel

6b. Am Ostlichen Ende des Flurstlicks 186 zur Bahnstrecke ist in einer Tiefe von 5,0

1.

2.

3.

m in gesamter Breite des Flurstlicks eine heckenhafte Struktur aus heimischen,
standortgerechten Strauchgehdlzen entsprechend der Pflanzliste ,,Straucher*
anzulegen.

Pflanzliste ,,Straucher*

(2x verpflanzt, H6he 100-150 cm; Pflanzdichte 4 Straucher je 5 m? Flache)

Heckenrose Rosa canina Weigelie  Weigela
Brombeere Rubus fruticosus agg. Hasel Corylus avellana
Eingriffiger WeiRdorn  Crataegus monogyna Schlehe Prunus spinosa
Berberitze Berberis Vugaris

Trauben-Holunder Sambucus vacemosa

Alle Kompensationsmafnahmen wie die Anpflanzungen innerhalb TA1 und der
TA2 sind vom Eigentiimer, die durch bauliche Mallnahmen innerhalb der TA1
verursacht werden, in der auf die Fertigstellung der 1. Baumalinahme oder der
Genehmigung eines baugenehmigungspflichtigen Vorhabens i. S. des § 2 Abs.
1 NBauO folgenden Pflanzperiode (Oktober bis April) anzulegen. Die Anpflan-
zungen sind auf Dauer ihrem Wuchscharakter entsprechend zu pflegen, zu
erhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Nachrichtliche Ubernahmen

Der raumliche Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10
,REVITA/Promenade” liegt im Naturpark Harz und ist nachrichtlich Gbernommen.

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten i. S. des Naturschutzes

E B Landschaftsschutzgebiet ,Harz®, LSG OHA 10

Der raumliche Geltungsbereich der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10
,REVITA/Promenade” befindet sich im Vorranggebiet fur Trinkwassergewinnung.

m Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hoch-

wasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
Hier: Uberschwemmungsgebiet




4. Die Boden im Harz und den harznahen Gebieten des Landkreises Gottingen sind
durch naturliche und menschliche Einfliisse teilweise groraumig und in unter-
schiedlicher Konzentration mit Schwermetallen befrachtet. Dies kann eine
Verwertung des Bodens einschranken, insbesondere bei Verwertung aulerhalb
des Grundstiickes, auf dem der Boden gefallen ist. Da eine zeichnerische
Kennzeichnung der belasteten Flachen den gesamten Anderungsbereich betrifft,
wird zugunsten der besseren Lesbarkeit die Eigenschaft des Bodens nur textlich
dargestellt. Auf den Abschnitt Il. 3.b) ,Flachenhafte Bodenbelastungen® in der
Begriindung der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10 wird hingewiesen.

5.  Unmittelbar 6stlich an das Hotel REVITA sowie des Anderungsbereichs angren-
zend befindet sich die im Altlastenprogramm des Landes Niedersachsen erfas-
ste Altablagerung ,Bad Lauterberg®, Anlagennummer 156 002 4018. Die Aus-
dehnung von Altablagerungen wurde bei den vor Jahrzehnten vorgenommen
Aufnahmen meist nicht flachenscharf festgestellt, so dass insbesondere in
Randbereichen Abweichungen mdglich sind. Aufgrund dessen sind Bauarbeiten
in Randbereich des 6stlichen Anderungsbereich (TA1) nach vorheriger
Abstimmung mit dem Landkreis Géttingen, untere Abfallbehérde, nur unter
gutachterlicher Begleitung zulassig. Bei Auffalligkeiten im Zuge von Baumal}-
nahmen (Bodenverfarbungen, Mullbestandteile, Geruch, etc.) sind die Arbeiten

zu Unterbrechen und weitere Vorgehen ist mit der unteren Abfallbehdrde abzu-
stimmen.

Verfahrensvermerke

Der 6. Anderung des Bebauungsplans Nr. 10 ,,REVITA/Promenade“ und die
Begrundung dazu wurden aus gearbeitet vom Planungsburo Kreutz, Hannover.

Hannover, den 08.01.2025 PLANUNGSBURO KREUTZ

Bauleitplanung
Wilhelmshavener Strale 6 F
30167 HANNOVER

Tel.: 0511/15333
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