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- Bebauungsplan BG 11 "Am Mdihlenstiege" - 7. Anderung
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Planzeichenerklarung

in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBL.1991 | S.58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. §§ 1 bis 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
\
m Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB u. §§ 16 - 21a BauNVO)

0,4 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)
I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal (§§ 17 u. 18 BauNVO)

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

——————— Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

- StralRenverkehrsflachen
RSN

Strallenbegrenzungslinie auch gegeniber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

P Offentliche Parkflache

Fussgangerbereich (FulR- und Radweg)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB )

. Hauptleitung unterirdisch

Griinflichen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 5und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB )

- Grinflache

o) offentlich
(& | mit Zweckbestimmung: Spielplatz

Schutz, Pflege,Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr.10 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

P ©9CC03  Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(o]
-

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und Abs. 6 BauGB)

coooo0d

Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
nachrichtliche Ubernahme

_-=7"  Sichtdreieck

~"~150_—-" Hoéhenlinien

Darstellung des Bestandes
230/8 Flursticksnummer

Flursticksgrenze

1 Gebaude, vorhanden
(mit Hausnummer)

HINWEISE

Niederschlagswasser
Auf den Privatgrundstiicken sind ggfs. Rickhalte- oder Versickerungseinrichtungen vorzusehen.

nicht Gberbaute Flachen

Die nicht Gberbauten Flachen der Baugrundstiicke missen Griinflachen sein, soweit sie nicht fir eine
zulassige Nutzung erforderlich sind (§ 9 Abs. 2 NBauO).

Oberflachen, die Uberwiegend mit Schotter, Kies oder ahnlichem Belag gestaltet sind (z.B. sogenannte
Schotter- oder Steingarten), gelten nicht als begriinte Flachen.

Archdologische Denkmalpflege

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten Sachen oder Spuren zutage treten, bei denen Anlass zu
der Annahme gegeben ist, dass es sich um Kulturdenkmale handelt (das kdnnen u. a. sein
Tongefalscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und
Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde), unterliegen diese Funde der Anzeigepflicht
(anzeigepflichtig sind der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer) bei der
Denkmalbehdérde. Der Bodenfund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der
Anzeige unverandert zu lassen und zu schitzen. Die Bauausfiihrenden sind auf diese Bestimmungen
und mogliche archaologische Funde hinzuweisen.

Naturschutz

Baufeldfreimachung: Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdnde gem. § 44 BNatSchG auszu-
schliel3en, ist eine Bauzeitenregelung einzuhalten. Eine Baufeldfreimachung darf nur in der Zeit vom
01. September bis 28./29. Februar erfolgen. (Siehe Kap. 3.7 "MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" in der Begriindung zum Bebauungsplan )

StralRenbeleuchtung

Die Strallenbeleuchtung ist mit insektenfreundlichen Leuchtmitteln auszustatten. Hier sind
LED-Leuchten mit geringer Lockwirkung auf Insekten bzw. Leuchtmittel gemaR dem aktuellem Stand der
Technik zu verwenden.

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig handelt gemal § 213 Abs. 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB), wer vorsatzlich oder
fahrlassig den planungsrechtlichen Festsetzungen zur Bindung fiir Bepflanzung gemaf § 9 Abs. 1 Nr.
25 a+b BauGB und zum Zeitpunkt der Bepflanzung zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kdnnen
geman § 213 Abs. 2 BauGB mit einer Geldbul3e bis zu 10.000 EUR geahndet werden.

Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen gemal Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S.3634), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394 geadndert worden ist sowie die
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.
I, S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176).

1.  Art und MaR der baulichen Nutzung
(gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 u. 6 BauNVO)

1.1 allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Das Allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend der Unterbringung von Wohngeb&uden.

- der Gebietsversorgung dienende Laden, Wirtschaften und nicht stérende
Handwerksbetriebe
sind ausnahmweise zuléssig.

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe
- Tankstellen
sind nicht zuéssig.

1.2 Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Das Mischgebiet dient dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das
Wohnen nicht wesentlich stéren.

- Offentliche Tankstellen sind nur fiir nicht mineralélbasierte, alternative Kraftstoffe wie
Strom, Wasserstoff etc. zuldssig.

- Vergnligungsstatten sind nicht zulassig.

2. MaR der baulichen Nutzung
(gemaR § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

2.1 maximale Gebaudehdhe

Die maximale Hohe von Gebauden darf 9 m nicht Gberschreiten. Bezugspunkt ist der héchste
Punkt des an die Uberbaute Flache (Grundflache des Gebaudes) angrenzenden nattrlichen
Gelandeverlaufs (gewachsener Boden).

Die maximal festgesetzte Hohe bezieht sich nicht auf Schornsteine, Antennentrédger und
andere untergeordnete Gebaudeteile. (§ 16 Abs. 2, 3, und § 18 Abs. 1 BauNVO)

2.2 Zahl der Vollgeschosse

Es sind 2 Vollgeschosse zulassig.

2.3 Versiegelungsbeschrankung

Insgesamt dirfen durch Gebdude, Garagen, Stellplatze, Nebenanlagen und sonstige
Flachennutzungen maximal 50 % der Grundsticksflachen versiegelt ausgefiihrt werden.
Alle nicht versiegelten Flachen sind als Grunflachen zu gestalten.

siehe Hinweise: nicht tGberbaute Flachen

3.  Natur und Landschaft
(Pflanzfestsetzungen gem. Pflanzenliste)

3.1 Griinflichen (gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 5 u. Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 u. Abs. 6 BauGB)

Die offentliche Griinflache ist als Griinflache anzulegen. Auf der Griinflache sind insgesamt
4 Baume |. oder Il. Ordnung in gleichmafigem Abstand zu pflanzen.

3.2 Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
(gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25a u. Abs. 6 BauGB)

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern sind Gehdlze sowie
Baume I. und Il. Ordnung in einem 5 m breiten Streifen anzupflanzen. Die Anzahl der zu
pflanzenden Gehdlze betragt je 100 m? mindestens 12 Straucher sowie mindestens 1 Baum
I. oder Il. Ordnung. Die Gehdlze sind in Gruppen zu je 3 Strduchern zu pflanzen. Die
Auswahl der Gehdlze erfolgt wahlweise aus der Pflanzenliste.

Innerhalb der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern sind fir die Erschliefung
von Hinterliegergrundstiicken, die nicht Uber die Planstrale B erschlossen werden kdnnen,
Zufahrten mit einer Breite von jeweils nicht mehr als 5 Metern zulassig.

3.3 DurchgriinungsmaRnahmen auf den Griindstiicken (gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Auf den Grundstlicken ist je angefangene 500m? Grundstlicksflache mindestens ein
standortgerechter Laubbaum 1. oder Il. Ordnung, als Hochstamm, anzupflanzen und zu er-
halten.

3.4 Pflege und Entwicklung

Baume, Straucher und sonstige Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang
zu ersetzen.

3.5 Zeitpunkt der Bepflanzung

Die Pflanzungen sind spatestens 1 Jahr nach Inbetriebnahme der Nutzung bzw. Bezug der
baulichen Anlage durchzufiihren (Nutzungsanderung bzw. Neubau).

4. Niederschlagswasser

Von zukinftig bebauten Flachen darf in der Spitze nicht mehr Oberflichenwasser abgefuhrt
werden, als es von der unbebauten Flache der Fall ist. Als Richtwert ist ein Ablaufwert von
8 L / (s ha) anzusetzen. Sonstige wasserrechtliche Vorschriften bleiben unberihrt.

Verfahrensvermerke

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit
§ 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), hat der Rat der Stadt
Bad Gandersheim den Bebauungsplan BG 11 "Auf dem Mihlenstiege" - 7. Anderung, bestehend
aus der Planzeichnung und textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Bad Gandersheim,den .

Die Burgermeisterin

Plangrundlage

Kartengrundlage: Rahmenkarte ......... , Malistab 1:1000, Gemarkung: Bad Gandersheim, Flur 10,
Dateiname: ..........

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nicht wirtschaftliche Zwecke gestattet. (§ 9 Abs. 1 des
Niedersachsischen Gesetzes Uber das amtliche Vermessungswesen vom 12.12.2002, Nds. GVBI
Nr. 1/2003) Die Plangrundlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters.

Seesen, .

Vermessungsingenieur

Vermessungsburo Geries
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur

Planverfasser

Der Bebauungsplan BG 11 "Auf dem Mihlenstiege" - 7. Anderung wurde ausgearbeitet von:

Thorsten Miiller-Rauschgold

I\ ‘ Dipl.-Ing. Dipl.-Ing. AKN

' Architekt + Stadtplaner
Corveyblick 48, 37603 Holzminden
Tel. 05531/ 60425 Fax 140489

MULLER RAUSCHGOLD
Architektur | Stadtplanung

Planverfasser

Holzminden, den __.

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bad Gandersheim hat in seiner Sitzung am __._ . die Aufstellung des
Bebauungsplanes BG 11 "Auf dem Muhlenstiege" - 7. Anderung beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss wurde gemafR § 2 Abs. 1 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.

Bad Gandersheim,den .

Die Burgermeisterin

Offentliche Auslegung und Behoérdenbeteiligung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Gandersheim hat in seiner Sitzungam _ . .  dem
Entwurf des Bebauungsplanes BG 11 "Auf dem Mihlenstiege" - 7. Anderung sowie der
Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gemalt § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurdenam __._ . ortsiblich bekannt gemacht. Der
Entwurf des Bebauungsplanes BG 11 "Auf dem Mauihlenstiege” - 7. Anderung sowie die
Begrindung haben vom _ . . bis einschlieRlich _ . . gemalR § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Bad Gandersheim, den .

Die Burgermeisterin

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bad Gandersheim hat den Bebauungsplan BG 11 "Auf dem Muhlenstiege” - 7.
Anderung nach Prifung aller im Aufstellungs- verfahren vorgebrachten Stellungnahmen in seiner
Sitzungam . . als Satzung (§ 10 Abs.1 BauGB), sowie die Begriindung beschlossen.

Bad Gandersheim,den .

Die Birgermeisterin

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans BG 11 "Auf dem Muhlenstiege" - 7. Anderung ist

gemal § 10 Abs. 3 BauGB am .......... im Amtsblatt Nr. .... des Landkreises Northeim bekannt
gemacht worden.

Der Bebauungsplan BG 11 "Auf dem Miihlenstiege" - 7. Anderung ist damit am .......... in
Kraft getreten.

Bad Gandersheim, den .

Die Burgermeisterin

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes BG 11 "Auf dem Mduhlenstiege" -
7. Anderung sind die Verletzung der Vorschriften (iber das Verhéltnis des Bebauungsplanes BG 11
"Auf dem Mihlenstiege" - 7. Anderung und des Flachennutzungsplanes sowie Méangel des
Abwagungsvorganges beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
worden.

Bad Gandersheim, den .

Die Burgermeisterin

Pflanzliste

Baume I. Ordnung (zur Durchgriinung des Baugebietes):

Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hangebirke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus

Stieleiche Quercus robur
Traubeneiche Quercus petraea

Hochstamme, StU mind. 12 - 14 cm

B&dume II. Ordnung (zur Durchgriinung des Baugebietes):
Feldahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium

Hochstdmme, StU mind. 12 - 14 cm

Standortgerechte Straucher:

Feldahorn Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus
Gewohnliche Hasel Corylus avellana

Zweigriffeliger Weilldorn Crataegus laevigata
Eingriffeliger Weilkdorn Crataegus monogyna

Wildapfel Malus sylvestris
Schlehe Prunus spinosa
Kreuzdorn Rhamnus catharticus
Faulbaum Rhamnus frangula
Wildrose Rosa canina
Purpur-Weide Salix purpurea

Schwarzer Holunder
Gewohnlicher Schneeball

Sambucus nigra
Viburnum opulus

Straucher, 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm
Alte Obstbaumsorten (zur Durchgriinung des Baugebietes):
Apfelbaum (Malus domestica)

Sommerapfel ,Roter Klarapfel*

Herbstapfel ,Biesterfelder Renette”

Herbstsorte ,Juwel aus Kirchwerder*

Wintersorte ,Geflammter Kardinal®

Wintersorte ,Haberts Renette*

Wintersorte ,Schéner aus Boskoop*

Wintersorte ,Roter Eiserapfel“ auch “Braunsilien-Apfel*

Birnenbaum (Pyrus communis)

Sommersorte ,Bergamottbirne”

Wintersorte ,Nordh&user Winterforelle®
Pflaumenbaum (Prunus domestica)
Pflaumenbaum ,Emma Leppermann®
Reneklodenbaum ,GroRe Griine*“
Zwetschenbaum ,Hauszwetsche Meschenmoser*
Pflaumenbaum ,Kirkes Pflaume*

Hochstamme, StU mind. 12 - 14 cm
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Ubersichtsplan 1: 5000
Der B-Plan mit Begriindung wurde erarbeitet von:
(Verfasser)
Architektur + Stadtplanung
Thorsten Miiller-Rauschgold
( Dipl.-Ing. Dipl.-Ing. AKN
P Architekt + Stadtplaner
MULLER RAUSCHGOLD Corveyblick 48, 37603 Holzminden
Architektur | Stadtplanung Tel. 05531/ 60425 Fax 140489
Fassung Verfahrensstand
[0 §3(2)BauGB - Offentliche Auslegung
Satzung [0 §4(2)BauGB - Beteiligung Behorden/ sonst. Trager 6ffentl. Belange
XI §10BauGB - Satzungsbeschluss




