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1. Grundlagen

1.1 Planerfordernis und Planverfahren

Die Stadt Bad Gandersheim plant die Umwandlung einer nicht mehr bedarfsgerecht als
Gemeinbedarfsflachen  fur  Schule und  Schulsportanlagen  ausgewiesenen  Baufldche in  eine
Wohnbaufléche (Allgemeines Wohngebiet WA nach § 4 BauNVO), um den aktuellen und kinftigen Bedarf

an Wohnbaugrundsticken in Bad Gandersheim zu decken.

Die geplanten Wohnbaufléchen befinden sich in privatem Eigentum der VVP Bauland Bad Gandersheim
GmbH aus Bad Gandersheim, die als Vorhabentrager auftritt. Alle im Zusammenhang mit der Aufstellung
des Bebauungsplanes BG 11 ,Auf dem Muhlenstiege”- 7. Anderung entstehenden Kosten sowie die ggfs.
notwendigen ErschlieBungsmaBBnahmen sind durch den Vorhabentréger zu tragen. Hierzu wurde ein
stadtebaulicher Vertrag zwischen Stadt und Vorhabentréger geschlossen.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Gandersheim hat am _ . . die Aufstellung des
Bebauungsplans BG 11 ,Auf dem Mihlenstiege”- 7. Anderung beschlossen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten
Verfahren geméf3 § 13 a BauGB. Entsprechend § 13 a Abs. 2 Nr. 1 BauGB wurde von einer frihzeitigen
Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB (frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit) und § 4
Abs. 1 BauGB (frihzeitige Beteiligung der Behorden) abgesehen. Danach wird ebenso abgesehen von
der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind sowie von der zusammenfassenden Erklérung nach

& 10 Abs. 4 BauGB.

1.2 Geltungsbereich und Eigentumsverhdltnisse

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes BG 11 ,Auf dem Muhlenstiege” - 7.Anderung umfasst die
Flursticke 99/11, 100/2 und 101 in der Flur 10 - Gemarkung Bad Gandersheim. Die Gréfle des Gel-
tungsbereichs betragt ca. 4,9 ha.

Die Flursticksfléchen befinden sich tberwiegend im Eigentum des Vorhabentrdgers. Zur Ubersicht ist die
Lage des Bebauungsplanbereichs dem Deckblatt dieser Begrindung zu entnehmen.

1.3  Gesetzliche Grundlagen

Folgende Gesetze und Verordnungen liegen der Planung zu Grunde:

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) gedndert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) gedndert worden ist

Planzeichenverordnung (PlanzV)
in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBL.1991 1S.58), BGBL. Il 213-1-6, zuletzt gecéindert durch Art. 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) gecindert

worden ist

Niederséichsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG)
in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. S. 576), in Kraft getreten am 01. November 2011, zuletzt geéindert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Juni 2023 (Nds. GVBI. S. 111)
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1.4  Rechtliche Rahmenbedingungen

Flachennutzungsplan

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes BG 11 ,Auf il PR VRt v e
dem Muhlenstiege”- 7. Anderung soll die ! i 3 .;\f R .\.,}
Entwicklung von  Wohnbaufldchen und einer 2% "',"'| 3 02 NG \Av >
Mischgebietsflache auf urspringlich fir Schule ; a e9.'% N N
und Schulsportanlagen vorgesehenen 2 APy A._'\'"h N N '3-.'.“";'.'
Ackerfléchen ermdoglicht werden. Im EfF, ' \ LRI
Bebauungsplan  sollen  ein  Allgemeines A 3 sl RN R

Wohngebiet und eine Mischgebiet festgesetzt Rpbmesl(lr ) R\ i

werden. Der wirksame Fléchennutzungsplan der A A (le - WM

Stadt Bad Gandersheim stellt den betreffenden Teil o IR 4 '

des Geltungsbereichs des Bebauungsplanes als & fl L ¥ 2y, . =
Flache fior den Gemeinbedarf for Schule, W==d- = n/l_(_;;‘ L
sportlichen Zwecken dienende Gebdude und I} > 4 7 = | IRGREY
Einrichtungen und fur Spielanlagen sowie im o 1 2 I Eﬂ ; \ 1 [
nérdlichen Abschnitt als Sondergebiets ,Kur” dar. P s | “-—-.-‘.\ i -

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes weichen
hier von der Darstellung des rechtswirksamen
Flachennutzungsplanes ab.

Nach § 13a Absatz 2 Nummer 2 Baugesetzbuch
kann  im  beschleunigten  Verfahren  ein
Bebauungsplan, der von den Darstellungen des
Fléchennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt
werden, bevor der Flachennutzungsplan gedndert s
oder ergénzt ist. Durch die Aufstellung des
Bebauungsplanes darf jedoch die geordnete
stadtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebietes nicht beeintrachtigt werden.
Die dem Bebauungsplan entgegenstehenden
Darstellungen im Flachennutzungsplan sind mit
Inkrafttreten des Bebauungsplanes Gberholt.

Der Flachennutzungsplan ist im Wege der Berichtigung anzupassen (§ 13a Absatz 2 Nummer 2 Halbsatz
3 Baugesetzbuch). Die Berichtigung stellt einen redaktionellen Vorgang dar, auf den die Vorschriften Gber
die Aufstellung von Bauleitplénen keine Anwendung finden. Sie erfolgt ohne Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung, beinhaltet keinen Umweltbericht und bedarf nicht der Genehmigung.

Sv¥asvicernge

Auszug aus aktuell rechtswirksamem Fldchennutzungsplan
(Anderungsbereich rot markiert)

Die geordnete stadtebauliche Entwicklung wird durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht
beeintrachtigt. Der Flachennutzungsplan wird berichtigt, so dass der Geltungsbereich des
Bebauungsplanes zukinftig als Wohnbaubaufléche sowie als Gemischte Baufléche dargestellt wird.
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Landes- und Regionalplanung

Im Entwurf des Regionalen Raumord- (57 L | o ISR n——
. f | WA
nungsprogramm 2023 des Landkreis e o ~ |
Northeims, wird Bad Gandersheim # o . 7 () :
als Mittelzentrum gekennzeichnet. | d Sy ) @~ -
2N : - /1L Wolperode .
Der vorliegende Bebauungsplanbe- e W it —

reich wird in der zeichnerischen Dar- o H
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. . / C W
Siedlungsgebiet dargestellt. o & \ ]
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sonsten werden keine besondere ‘ Bad @3 o

zeichnerischen Darstellungen getrof-
fen.

~/Gandersheim
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L “"Wrescherode N
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(]33

In der beschreibenden Darstellung | i
des RROP-E werden die it /“
Rahmenbedingungen zur Entwicklung 7 |
der  Siedlungsstruktur  benannt.
Planungen und Mafinahmen der
Innenentwicklung  sollen  dabei
Vorrang ~ vor  Planungen  und Auszug zeichnerische Darstellung RROP-E

MaBnahmen der AuBBenentwicklung

haben. Die Entwicklung von Wohnstétten soll ferner auf vorhandene Siedlungsgebiete konzentriert werden,
in denen eine ausreichender Infrastruktur gegeben ist und die Ausstattung mit und die Erreichbarkeit von
Einrichtungen der Daseinsvorsorge fir alle Bevélkerungsgruppen gewdéhrleistet wird.

) A
\ | BadGaiderdheim =%
A\ B N

Mit der Entwicklung des Plangebiets der 7. Anderung wird den Grundsétzen Rechnung getragen. Es ist
bereits allseitig erschlossen und kann unmittelbar an vorhandene Infrastruktureinrichtungen angebunden
werden.

Dariber hinaus verfigen die Stadt Bad Gandersheim und das Plangebiet Gber eine sehr gute Anbindung
an den Offentlichen Personennahverkehr und eine gute Vernetzung mit benachbarten Gemeinden. Damit
kénnen neu entwickelte Wohnstétten des Mittelzentrums auch den Bedarf des Umlands gut abdecken.

Boden, Natur und Landschaft

Fur das Plangebiet der 7. Anderung des Bebauungsplanes ,Am Mihlenstiege” werden auf den Umwelt-
karten fur Bad Gandersheim und Umfeld keine zu bericksichtigenden Belange dargestellt.
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2. Planung

2.1 Stadtebauliche Ausgangssituation

In den siebziger Jahren des vergangenen Jahrhunderts wurden fir die Errichtung von Schulbauten und
Sporteinrichtungen in Bad Gandersheim in groBen Umfang Vorratsflachen geschaffen. So wurde mit
Aufstellung des Bebauungsplanes ,Auf dem Mihlenstiege” am &stlichen Ortsrand zwischen Osterbergsee
und Braunschweiger Strafle eine groffléchige Gemeinbedarfsfléche fir Schulen und Sportanlagen
ausgewiesen.

Im westlichen Abschnitt des Plangebietes
des Bebauungsplanes BG 11 hat sich
neben einer Wohnbebauung entlang der
,Breslaver StraBe” auf einer topografisch

weitgehend ebenen Flache  eine
Schulbebauung (Oberschule Bad
Gandersheim) ~ mit  Schulportanlagen

entwickelt. Die &stlich anschlieBenden
Flachen konnten aufgrund mangelnden
Bedarfs und aufgrund der bewegten
topografischen  Situation aber nie der
bestimmten Nutzung zugefihrt werden Sie
ist derzeit als Ackerfléche landwirtschaftlich
genutzt (siehe Luftbild rechts).

Sudlich des Plangebiets der 7. Anderung an
der ,Braunschweiger Strae” befinden sich
gewerbliche Bauten und Wohnhéauser. Eine
mit dem Ursprungsbebauungsplan
Uberplante Hofanlage ist nach wie vor im
Bestand vorhanden.

Nordéstlich schlieBen unbebaute Flachen
in Hanglage zum Osterbergsee an. Sie sind
im Bebauungsplan BG 11 als Sondergebiet
Kurheime ausgewiesen. Die Flachen
konnten mit Ausnahme des Grundsticks
des ehemaligen Hotels ,Panorama” aber
nie der bestimmten Nutzung zugefuhrt
werden. Fir einen nérdlichen Abschnitt ist
bereits mit der 6. Teildénderung die
Umwandlung in  eine arrondierende
Wohnbaufléche (Allgemeines Wohngebiet
WA nach § 4 BauNVO) und eine &ffentliche
Grinflache erfolgt.

Ostlich des das Plangebiet der 7. Anderung begrenzenden ,Dehneweg” befindet sich die Paracelsus Klinik
am See mit Stellplatzfléchen und AuBBenanlagen. Zwischen Klinik und ,Braunschweiger Straf3e” wurden for
die Landesgartenschau 2023 Stellplatzfléchen errichtet, fir die der Rickbau erfolgt.

Die bisher weitgehend unbebaute Plangebietsflache ist von baulichen Nutzungen umgeben, jedoch
aufgrund mangelnden Bedarfes an Schulbauflachen aktuell nicht nutzbar. Zur Stérkung einer
Innenentwicklung gegeniber AuBBenentwicklungen mit Inanspruchnahme neuer Fléchen for Siedlung und
Verkehr ist eine Wiedernutzbarmachung bzw. die Nachverdichtung des bestehenden Siedlungsbereichs
stédtebaulich sinnvoll und soll mit der Bebauungsplananderung entsprechend erfolgen.
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2.2  Derzeitige Festsetzungen des Bebauungsplanes (Bestand)

Der rechtskréftige Bebauungsplan BG 11 "Auf dem Mihlenstiege" weist fir den Anderungsbereich der 7.
Anderung hauptséchlich Gemeinbedarfsflachen fir Schule und Schulsportanlagen aus. Es werden eine
Bauweise mit maximal 2 Vollgeschossen und eine Geschossflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Im Bereich
der Fléche fur Schule ist eine groBfléchige Stellplatzfléche festgesetzt.

Gemendebezirk

Wrescheraae

Flur7

‘opographische Karte 1:25000 - Ubersicht-

Auszug aus dem rechiskréftigen Bebauungsplan "Auf dem Mihlenstiege" (Anderungsbereich rot markiert)
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Die Flache fir Sportanlagen wird von Osten nach Westen von einer festgesetzten Hauptwasserleitung
durchquert. Nérdlich an die Gemeinbedarfsfléche schlieBen StraBenverkehrsfléchen mit Parkplétzen und
Verkehrsgrin an. Im Stden schlieBt der Geltungsbereich der 7. Anderung eine StraBenverkehrsflache
(Wendhammer) und eine an den Wendehammer angrenzende kleine Mischgebietsfléiche ein.

Sportanlage

=

L2

e

j;’:

_— —

Zeichnerische
Festsetzungen des BP 11
im Geltungsbereich der
7. Anderung
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2.3  Stadtebauliche Zielsetzungen

Seit Aufstellung des Bebauungsplanes BG 11 ,Am Muhlenstiege” haben sich die Bedarfe der Stadt Bad
Gandersheim an den damit planungsrechtlich bestimmten Nutzungen grundlegend gedndert. Wéhrend
sich das Plangebiet im westlichen Abschnitt entsprechend entwickelt hat, wurde der derzeit baulich
ungenutzte &stliche Abschnitt nicht entsprechend entwickelt. Hier ist auch aufgrund der topografischen
Verhdltnisse die Umsetzung grofifléchiger Nutzungen z.B. durch Schul- und Sportanlagen nur mit
Einschrankungen méglich.

Im nérdlichen Abschnitt des Bebauungsplanbereichs wurde mit der 6. Teilanderung durch die Stadt Bad
Gandersheim bereits eine Weiterentwicklung des Plangebiets begonnen. Hier wurde das Planungsrecht
weg von nicht mehr bedarfsgerechten grofiflachigen Kureinrichtungen hin zu einer kleinteiligen
Wohnbebauung weiterentwickelt. Die danach realisierte Bebauung arrondiert bereits die an den Bereich
angrenzende vorhandene Wohnbebauung.

Fur den Bereich des Plangebietes der 7. Anderung soll ebenfalls eine Umwandlung der nicht mehr
benstigten Gemeinbedarfsfléchen in Wohnbaufléchen zur Deckung des langfristigen Bedarfes der Stadt
erfolgen. Dabei soll eine optimierte Einbindung der Bebauung in die topografisch bewegte Flache und
eine dem tatscchlichen, jeweilig aktuellen Bedarf anzupassende stufenweise ErschlieBung in Abschnitten
ermdglicht werden.

2.4 Stadtebauliches Konzept

Die verkehrliche ErschlieBung der Plangebietsfldchen erfolgt vom ,Dehneweg” und von der ,Liegnitzer
StraBe” aus. Die PlanstraBe B fohrt vom ,Dehneweg” in nordwestlicher Richtung und schwenkt der
Geldndetopografie folgend hangparallel in Richtung Nordosten, wo sie wiederum hangaufwérts in die
nordwestlichen Spitze des Plangebiets bis zu einer Grinfléche fur Kinderspielbereich abschwenkt. Sie endet
in einer platzartigen Aufweitung mit Wendehammer, die fir den Fu3- und Radwegeverkehr an das
nordliche Wohnbaugebiet und das Schulgelénde anknipft. Eine Anknipfung fur Kraftfahrzeuge erfolgt
nicht, um die Durchfahrung der Wohngebiete durch Nichtanlieger zu vermeiden.

Eine weitere ErschlieBung erfolgt Gber die Planstrale A, die von der ,Liegnitzer StraBe” aus hangparallel
in das Wohngebiet fihrt und hangabwaérts in die Planstra3e B einmindet. Die ,Liegnitzer Straf3e”, fir die
im rechtskraftigen Bebauungsplan ein Wendehammer vorgesehen war, wird an den ,Dehneweg”
angebunden. Hierdurch entsteht eine zusétzliche Baufléche, die das Mischgebiet sidlich der ,Liegnitzer
StraBBe” arrondiert.

Im Norden des Plangebiets ist auf der Trasse der nicht mehr betriebenen Hauptwasserleitung eine weitere
Anknipfung des Ful3- und Radwegeverkehrs an den ,Dehneweg” geplant. Sie fihrt hangaufwérts zur
Planstrale B, wo ein Fahrweg zur ErschlieBung von Oberliegergrundstiicken eine weitere Strecke der
Leitungstrasse folgt. Im Kreuzungsbereich ist ein kleine éffentliche Stellplatzflache fir Besucher vorgesehen.

Uber die geplanten StraBen und Wege kénnen je nach Topografie Baugrundstiicke erschlossen werden,
die je nach Bedarf eine Bebauung mit Einfamilienhdusern, Doppelhdusern und Reihenhdusern sowie
kleineren Mehrfamilienhdusern erméglichen. Aufgrund der Topografie und der wenig linearen
StraBenfihrung sind individuelle vielféltige Grundstickszuschnitte méglich. Durch die Gberwiegend
hangparallele ErschlieBung werden sowohl GberméBige Geféllesituationen auf den Grundsticken, als
auch monotone lineare Reihungen von Gebduden vermieden und die Baustruktur kann sich an die Gestalt
gewachsener Baustrukturen anlehnen.

Neben Geholzpflanzungen auf den  Einzelgrundsticken ist die Anordnung mehrschichtiger
Gehdlzstrukturen an den Plangebietsrandern geplant, die vor allem den Ubergang zu freien
Landschaftsbereichen im Osten und Norden sicherstellen.

Die Planung ermdglicht den stufenweisen Ausbau des Baugebietes, eine Entwicklung kann daher
bedarfsgerecht auch in kleinen Abschnitten erfolgen.

2> siehe ndchste Seite: Stidtebaulicher Gesfaltungsplan
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NOW

Stadtebaulicher Gestaltungsplan

for den Geltungsbereich der 7. Anderung
des Bebauungsplanes
BG 11 ,Am Muihlenstiege”

V4

=

&

Sportanlage
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2.4 Voraussichtliche Auswirkungen der Planung

Durch die geplante Aufstellung des Bebauungsplanes BG 11 ,Auf dem Mihlenstiege” - 7. Anderung sind
weder Nutzungskonflikte noch eine nennenswerte Verstérkung anderer stédtebaulicher Konflikte zu
erwarten.

Im Sinne einer nachhaltigen Bauleitplanung sind die Empfehlungen des Landkreises Northeim
insbesondere hinsichtlich des Klimaschutzes und der Klimaanpassung in den stédtebaulichen Entwurf und
die Festsetzungen des Bebauungsplanes eingeflossen (Durchliftung und Begriinung, Versiegelungs-
begrenzungen, Stellung baulicher Anlagen fir solare Nutzungen, Erméglichung kompakter Gebéude mit
mehreren Wohneinheiten, Oberfléchenwassermanagement etc.).

Infrastruktur

Die infrastrukturelle Anbindung des Plangebiets kann Gber die angrenzenden offentlichen Flachen
erfolgen. Ver- und Entsorgungseinrichtungen stehen dort in ausreichendem Maf3e zur Verfigung und sollen
innerhalb des Plangebietes fortgefihrt werden.

Die verkehrliche ErschlieBung ist Gber die 6éffentlichen StraBen ,Dehneweg” und ,Liegnitzer Strafie”
sichergestellt. Von hier aus wird das Industriegebiet Gber die Landesstrae L482 zur Bundesstrafle B3
erschlossen.

Immissionsschutz

Durch die geplante Anderung der Nutzung und Eigenart des Plangebietes sind keine unzuldssigen
Beeintrachtigungen zu erwarten, da von einer Wohnbebauung keine héheren Emissionen ausgehen als
von Nutzungen fir Schule und Sport.

Die verkehrliche ErschlieBung des geplanten Wohnbaugebietes ist so angelegt, dass Verkehrslarm for
schutzwUrdige angrenzende bebaute Bereiche vermieden wird.

Bei einem Ausbau des Baugebietes in Stufen kénnen durch die weitere Bewirtschaftung der
landwirtschaftlich genutzten Fléchen gelegentlich Immissionen (Gerdusche, Geriiche, Staub) auf den
Planbereich einwirken.

Altlasten

Fur die vorgesehenen Flachen sind keine Hinweise auf eine Altlast ausgewiesen (gemaB Altlastenkataster
des Landkreises Northeim und NIBIS-Kartenserver des LBEG [Niederséichsisches Bodeninformationssystem
des Landesamtes fir Bergbau, Energie und Geologie]).

Nach Angaben des Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) Niedersachsen war das heutige Gebiet des
Landes Niedersachsen im Zweiten Weltkrieg vollsténdig durch Kampfhandlungen betroffen. Es wurde
daher eine Geféhrdungsbeurteilung (Luftbildauswertung vom 31.05.2024) durchgefihrt, die for das
Plangebiet jedoch keinen Handlungsbedarf ergab.

Natur und Landschaft, Umwelt

Die Einfuhrung des beschleunigten Verfahrens fir Bebauungspléne der Innenentwicklung (§ 13 a BauGB)
ergibt eine Reduzierung von Verfahrensregelungen, die sich auch in der Reduzierung von zu erarbeitenden
Gutachten beziglich der Umweltauswirkungen niederschlagen. So wird die naturschutzrechtliche
Eingriffsregelung bei Bebauungsplédnen mit einer festgesetzten Grundflache unter 20.000 m?2 ausgesetzt.
Dariber hinaus ist eine Umweltprifung nicht erforderlich, also kann auf die Erarbeitung eines
Umweltberichtes verzichtet werden.
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Voraussetzung fur die reduzierten Untersuchungen der Umweltbelange ist auflerdem, dass UVP-pflichtige
Vorhaben ausgeschlossen werden kénnen sowie dass keine Anhaltspunkte fir eine Beeintréchtigung von
FFH- und Vogelschutzgebieten gegeben sind. Dies ist im vorliegenden Fall beides gewdhrleistet.

Bei der durch die vorliegende Bauleitplanung vorbereiteten Nutzung handelt es sich um die Umwandlung
von Gemeinbedarfsflachen in Wohnbaufléchen. Das Plangebiet ist vorwiegend unbebaut, jedoch
dreiseitig von Siedlungsfléchen eingefasst. Durch die Planung wird die Grenze des Siedlungsbereichs der
Stadt nicht in den Auenbereich verschoben Ein Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft fir die
durch das bestehende Planungsrecht vorbereiteten Nutzungen ist als erfolgt anzusehen. Mit der
Umwandlung in Wohnbaufléchen wird der derzeit zuléssige Eingriff verringert. Kompensationsma3nahmen
sind nicht erforderlich, da zusétzliche Eingriffe nicht vorbereitet werden.

Ungeachtet dessen, gelten nach § 13 a Absatz 2 Nummer 4 BauGB Eingriffe, die auf Grund der
Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 6 BauGB sowieso als
vor der planerischen Entscheidung bereits erfolgt oder zuléssig.

Unabhdangig davon sind nach § 1a BauGB voraussichtliche Auswirkungen auf den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild in die bauleitplanerische Abwégung einzustellen.

Schutzgut Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit

Erhebliche Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Mensch sind aufgrund der Planung nicht zu erwarten.
Der Bebauungsplan fihrt zu keinen wesentlichen Beeintrachtigungen der angrenzenden Nutzungen.
Hinsichtlich der Immissionsbelastung der westlich angrenzenden Wohnnutzungen ist durch die
Umwandlung von Gemeinbedarfsflachen fir Schul- und Sportanlagen in Wohnbaugrundstiicke keine
Verschlechterung zu erwarten.

Schutzgiter Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Durch die vorbereiteten MaBBnahmen wird der Versiegelungsgrad gegeniber dem derzeit
planungsrechtlich Zuléssigen verringert. Die festgesetzten DurchgrinungsmafBnahmen des geplanten
Wohngebietes und die Einfassung mit Gehélzstrukturen tragen bezogen auf die Schutzgiter ebenfalls zu
einer Verbesserung bei. Erheblichen Umweltauswirkungen sind durch die Planung daher nicht zu erwarten.

Artenschutz

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten, Fortpflanzungs- und
Ruhestétten der wildlebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstéren. Im Rahmen der Planung wurde daher geprift, ob Artenschutzbelange zu
berucksichtigen sind. Aufgrund der Habitatausstattung im Plangebiet, das im Wesentlichen aus weitgehend
durch bauliche Nutzungen eingefasste Ackerflachen besteht, ist nicht damit zu rechnen, dass besonders
geschitzte Arten potenziell betroffen sind.

Schutzgiter Flache, Boden, Wasser

Durch die vorbereitete Umgestaltung des Plangebietes wird eine Erhéhung der versiegelten Flachen nicht
vorbereitet. Bezogen auf die Schutzgiter ist von keiner Verschlechterung gegeniber der derzeit zuléssigen
Nutzung auszugehen.

Dem Grundsatz der Bodenschutzklausel gem. § Ta Abs. 2 BauGB wird zudem ausreichend Rechnung
getragen und mit der Entwicklung einer Flache innerhalb der Siedlungsstrukturen Bad Gandersheims wird
ein Beitrag zur Vermeidung von erheblichen Auswirkungen auf die o0.g. Schutzgiter geleistet.

Die Belange des Hochwasserschutzes, insbesondere die Vermeidung und Verringerung von
Hochwasserschaden, werden bei der Planung beachtet. Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines
festgesetzten  Uberschwemmungsgebietes,  innerhalb  eines  Risikogebietes ~ oder  eines
Hochwasserentstehungsgebietes.
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Schutzgut Klima und Luft

Erhebliche Beeintrachtigungen des érilichen Klimas sind mit der Planung nicht verbunden. Zusétzliche
Luftverunreinigungen werden durch die im Plangebiet festgesetzten zul@ssigen Nutzungen nicht ausgel®st.
Es werden auch keine planungsbedingten Einwirkungen auf das Plangebiet durch Luftverunreinigungen
festgestellt. Vor diesem Hintergrund sind keine erheblichen Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Klima
und Luft zu erwarten.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet ist teilweise eingefasst von bebauten Bereichen. Eine planungsrechtlich vorbereitete
Bebauung mit grofifléchigen Schulgebduden und Anlagen fir den Schulsport wird durch eine an die
Topografie angepasste kleinteiligere durchgrinte Wohnbebauung ersetzt. Das Landschaftsbild wird durch
die neue Gestaltung nicht wesentlich beeintréchtigt. Mit der Neugestaltung wird zwar eine Verdnderung
des Ortsbildes einhergehen, aber keine Beeintrachtigung.

Schutzqut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiter

Kulturgiter sind als Zeugnisse menschlichen Handelns ideeller, geistiger und materieller Art, die als solche
for die Geschichte des Menschen bedeutsam sind und die sich als Sachen, als Raumdisposition oder als
Orte in der Kulturlandschaft beschrieben und lokalisieren lassen. Zu den sonstigen Sachgitern i.e.S.
zdhlen gesellschaftliche Werte, die z.B. eine hohe funktionale Bedeutung hatten oder noch haben, wie
Bricken, Tirme, Tunnel aber auch Gebéude etc. Aufgrund der Funkfionsbedeutung dieser Sachgiter oder
aber weil ihre Konstruktion bzw. ihre Wiederherstellung selbst unter hohen Umweltaufwendungen erfolgt
(Baumaterial usw.) sind sie zu erhalten. Innerhalb des Plangebietes sind keine Kultur- und sonstigen
Sachgiter bekannt. Negativen Auswirkungen auf das Schutzgut sind nicht zu erwarten.

Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgitern

Im Rahmen der Bauleitplanung sind neben den einzelnen Schutzgitern auch deren Wechselwirkungen zu
bericksichtigen. Die Schutzgiter kénnen sich gegenseitig in unterschiedlichem Mafle beeinflussen.
Umweltauswirkungen auf ein Schutzgut kénnen indirekte Folgen fir andere Schutzgiter nach sich ziehen.
Vor dem Hintergrund der vorherigen Prifung der Schutzgiter in Bezug auf die angestrebte Planung sind
Wechselwirkungen, die als erhebliche Umweltauswirkung zu werten sind, nicht zu erwarten.

Insgesamt werden die Schutzgiter durch die Bauleitplanung nicht negativ beeinflusst und die Ziele und
Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden damit bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes beachtet.
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3.  Festsetzungen des Bebauungsplanes

3.1 Art der baulichen Nutzung

Die Plangebietsflachen werden entsprechend der genannten Zielsetzung und Nutzung unter
Bericksichtigung des Umfeldes als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. 8§4 BauNVO, sowie als
Grinflachen und Stralenverkehrsfléchen festgesetzt.

Aufgrund der davon ausgehenden Stérungen sollen Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe im Wohngebiet nur ausnahmsweise zuléssig sein. Sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe und Tankstellen sind aufgrund des Stérpotentials fir die angestrebte Wohnnutzung nicht
zuldssig.

Der Plangebietsabschnitt sidlich der , Liegnitzer Straf3e” arrondiert die gemischten Bestandsnutzungen und
wird wie im rechtskréftigen Bebauungsplan unverdndert als Mischgebiet (MI) gem. §6 BauNVO festgesetzt.

Die weiterhin im Bestand vorhandene Hofanlage nérdlich der ,Liegnitzer StraBe” wird entsprechend der
ehemaligen und aktuellen Nutzung ebenfalls als Mischgebiet festgesetzt und kann daher auch zukinftig
gewerblich genutzt werden.

Der Bedarf an Tankstellen fir mineralélbasierte Kraftstoffe ist in Bad Gandersheim abgedeckt. Sie sollen
aufgrund der damit verbundenen Verkehre und des Stérpotentials fir die angestrebte benachbarte
Wohnnutzung im Mischgebiet nur fir den Eigenbetrieb der ansassigen gewerblichen Betriebe zugelassen
werden. Offentliche Tankstellen sind nur fir die Versorgung mit regenerativ erzeugten Treibstoffen wie
Strom, Wasserstoff etc. zuléssig.

Vergnigungsstétten sollen im Mischgebiet nicht zul@ssig sein. Sie sind geméB BauNVO in Mischgebieten
nur zul@ssig, wenn das betreffende Gebiet Uberwiegend gewerblich genutzt ist. Durch die unmittelbare
Nghe zum geplanten Wohngebiet ist diese Pragung nicht gegeben.

3.2  MaB der baulichen Nutzung

Stédtebauliche Zielsetzung ist die Ergénzung der gewachsenen Baustrukturen und die Einfigung
angemessen dimensionierter Baukérper in die angrenzenden Freiflachen. Das Maf3 der baulichen Nutzung
wird im Baugebiet entsprechend durch die Festsetzung von Grundflachenzahlen und die Begrenzung der
Anzahl der Vollgeschosse bestimmt. Die Festsetzung von maximal zwei Vollgeschossen in Verbindung mit
der Festsetzung einer maximalen Gebdudehdhe von 9 Metern Gber dem hochsten Punkt des an das
Gebdude anschlieBenden gewachsenen Geldndes erméglicht die Anpassung an die Hanglage.

Die Grundfléchenzahl orientiert sich auch an der in der Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzten
Obergrenze fur die Bestimmung des Mafles der baulichen Nutzung geméf3 § 17 BauNVO. Dieses Maf3
der baulichen Nutzung gewdhrleistet eine der Lage des Plangebietes angemessene bauliche Entwicklung
und lésst fur die angestrebte Nutzung ausreichend individuellen Gestaltungsspielraum. Die GRZ wird auf
das fur die Realisierung der geplanten Bebauung notwendige Maf3 von 0,4 begrenzt. Eine Uberschreitung
wird zur Eingriffsminimierung in der Weise begrenzt, dass nicht mehr als 50% der Grundsticksflachen
versiegelt ausgefihrt werden dirfen.

3.3 Bauweise/ Uberbaubare Grundstiicksflachen

Entsprechend der Eigenart der baulichen Umgebung ist eine offene Bauweise festgelegt.

Die Uberbaubaren bzw. nicht Gberbaubaren Grundsticksfléchen werden durch Baugrenzen gemdfd § 9
Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO festgesetzt. Baugrenzen setzen die Fléchen fest, die zur Bebauung
durch Hauptgebdude bestimmt sind und somit auch die Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind. Die
Baugrenzen werden so festgesetzt, dass das Gebdude vom Straflenraum mindestens 3 m zurickstehen.
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Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksfléche wurde so gewdhlt, dass ausreichend Spielraum fir
die Anordnung der Gebdude verbleibt. Unabhéngig von der Festsetzung der Baugrenzen sind die
Grenzabstdnde nach § 5 der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) einzuhalten.

Durch die Festlegung von Baugrenzen werden in den Randbereichen des Plangebiets Bereiche von einer
Bebauung ausgenommen. Sie dienen dem Erhalt zusammenhéngender Grinstrukturen, der Einbindung
der Neubebauung und der Abgrenzung der Baufléchen untereinander und gegen angrenzende
Freiflachen.

Alle Gbrigen Flachen sind zu begrinen (gem. §9 Abs. 2 NBauO). Oberfléchen, die Gberwiegend aus
Schotter, Kies oder dhnlichem Belag bestehen (z.B. sogenannte Schotter- oder Steingérten), gelten nicht
als begrinte Flachen.

3.4 Verkehr und ErschlieBung

Das Plangebiet ist an das 6rtliche und Gberértliche StrafBennetz angebunden und ausreichend erschlossen.
Die Gebietszufahrt erfolgt Gber die ,Liegnitzer Strafle” und den ,Dehneweg” von der ,Braunschweiger
Strafle” aus, die sidsstlich des Plangebiets an die Gberértliche Bundesstrale B 64 anbindet.

Die innergebietliche ErschlieBung der Gesamtflache wird Uber die festgesetzten Verkehrsflachen
sichergestellt, die fir den Anliegerverkehr bestimmt sind und zur Vermeidung von zusétzlichen Verkehren
keine Durchwegung des neuen Wohnbaugebiets in westlicher Richtung erméglichen.

Mit der Anbindung der ,Liegnitzer Strae” an den ,Dehneweg” wird fir beide Gebietszufahrten
(PlanstraBen A + B) eine kurze Anbindung an die ,Braunschweiger Strale” geschaffen und damit
sichergestellt, dass die Leistungsféhigkeit der vorhandenen Stralen nicht Gberschritten wird.

3.5  Ver- und Entsorgung

Entwdsserung Schmutzwasser

Die Entwésserung soll durch Anschluss an das an das Plangebiet angrenzende vorhandene Leitungsnetz
sichergestellt werden.

Entwdsseru ng Reqenwo sser

Niederschlagswasser, das nicht vor Ort versickert werden kann, soll der &ffentlichen Kanalisation
gedrosselt zugefihrt werden. Dabei soll die maximale Abflussmenge die vergleichbare Menge des
natirlichen Oberflachenwasserabflusses der unbebauten Fléche (8 1/ (s ha)) nicht Gberschreiten.

Zur Redlisierung dieser Forderungen sind MaBBnahmen zur Regenwasserrickhaltung erforderlich. Da im
Rahmen der Bauleitplanung einer noch zu erstellenden Ausbauplanung nicht vorgegriffen werden soll,
werden keine technischen Festsetzungen getroffen, um eine flexible, den jeweiligen értlichen Verhéltnissen
und der technischen Entwicklung angepasste Entsorgung zu erméglichen. Neben einer Versickerung
besteht z.B. die Mdglichkeit der Ruckhaltung. Im Zuge der Ausbauplanung wird ein
Versickerungsgutachten erstellt, das als Grundlage fir angepasste Mafinahmen dienen soll.

Bei der konkreten Ausbauplanung sollen die Grundsdtze der Empfehlungen zu nachhaltiger
Bauleitplanung des Landkreises Northeim Beachtung finden und zur Vermeidung von Hochwasser und
Uberflutungen hinsichtlich der Bericksichtigung geprift werden, insbesondere

naturnahe Regenwasserbewirtschaftung,
Beschrankung von Flachenversiegelungen,
Notwasserwege, Not-Rickhaltungen,
Uberflutungsmanagement,
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Trinkwasserversorgung

Die Wasserversorgung soll durch Anschluss an das angrenzende vorhandene Leitungsnetz sichergestellt
werden. Die das Plangebiet kreuzende Hauptwasserleitung ist nicht mehr in Nutzung.

Léschwasserverso rqung

Die Versorgung mit Léschwasser erfolgt ebenfalls Gber den Anschluss an das dffentliche Trinkwassernetz.
Hierbei sind die Information ,Léschwasserversorgung aus Hydranten in éffentlichen Verkehrsfléchen” der
Arbeitsgemeinschaft der Leiter der Berufsfeuerwehren und des Deutschen Feuerwehrverbandes in

Abstimmung mit dem DVGW (Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches e. V.) sowie der § 41 NBauO
zu beachten.

Energie/ Telekommunikation

Telekommunikationsleitungen sind in den angrenzenden Bereichen zum Plangebiet vorhanden. Die
Versorgung des Plangebiets soll mit dem Anschluss an diese Leitungen sichergestellt werden.

3.6  Denkmalpflege

Baudenkmadler im Sinne des § 3 Abs. 2 oder 3 NDSchG sind innerhalb des Plangebiet nicht betroffen.

Sollten bei den Erdarbeiten Bodendenkmale (archéologische Funde und Befunde) und / oder Denkmale
der Erdgeschichte § 3 Abs. 4 u. 6 NDSchG zutage treten, so ist dies unverziglich der Unteren
Denkmalschutzbehérde anzuzeigen (§ 14 Abs. 1T NDSchG).

Der Bodenfund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf von vier Werktagen nach der Anzeige unveréndert
zu lassen und vor Gefahren fir die Erhaltung des Bodenfundes bzw. der Befunde zu schitzen (§ 14 Abs.

2 NDSchG).

Die Untere Denkmalschutzbehorde ist berechtigt den Bodenfund zu bergen und die notwendigen
Dokumentationsmafnahmen durchzufihren, ggf. ist hierfir auch eine Grabungsfirma auf Kosten des

Veranlassers zu beauftragen (§ 14 Abs. 3 NDSchG und § 6 Abs. 3 NDSchG).

3.7  MaBnahmen zum Schutz, zur Pilege und Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Der rechtskréftige Bebauungsplan bereitet bereits Eingriffe in Natur und Landschaft vor, fir die ein erfolgter
Ausgleich vorausgesetzt wird. Fiur den vorliegenden Bebauungsplan der 7. Anderungen des
Bebauungsplans gelten nach § 13 a Absatz 2 Nummer 4 BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung
des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 6 BauGB dariber hinaus als vor
der planerischen Entscheidung bereits erfolgt oder zuléssig.

Durch die geplante Umwandlung von Gemeinbedarfsfléchen in Wohnbaufléchen wird der dadurch zu
erwartende  Eingriff gegeniber dem planungsrechtlich  zuléssigen Maf3  zudem  verringert.
KompensationsmaBBnahmen sind daher nicht erforderlich. Dies ergibt sich aus einer Gegenuberstellung
der Flachenversiegelungen der zulé@ssigen und der geplanten Nutzungen. Die Bewertung des Bestands
orientiert sich an den Festsetzungen des rechtkraftigen Bebauungsplans, der fir den Planbereich der 7.
Anderung groBflachige Versiegelungen fur Schulbauten, Sportanlagen und Stellplétze zuldsst (siehe Seite
8: zeichnerische Festsetzungen des BP 11 im Geltungsbereich der 7. Anderung). In der nachstehenden
Tabelle ist unter GRZ die zulassige Uberschreitung fur Nebenanlagen, Stellpldtze und ErschlieBungen
bereits bericksichtigt.

Die Gegenuberstellung ergibt fir die geplanten Festsetzungen eine Verringerung des Versiegelungsgrades
um ca. ein Drittel. Darber hinaus werden mit der 7. Anderung im Bebauungsplan weitere Mafinahmen
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zur Minimierung des Eingriffs, zur Durchgrinung der Baufléchen und zur Einfigung in die Umgebung
festgesetzt.

Festsetzungen zur Entwicklung standortgerechter Heckenstrukturen an den Plangebietsrandern
Festsetzung von Gehélzpflanzungen als Durchgrinungsmafinahmen auf den Grundstiicken
Festsetzungen zur Entwicklung und zum Erhalt von Badumen und Strduchemn

Festsetzung von Versiegelungsbeschrénkungen auf den Grundsticken

Festsetzung zur Minimierung des Oberfléchenwasserabflusses

Mit den vorbereiteten Nutzungen der 7. Anderung des Bebauungsplanes ,Auf dem Muhlenstiege” geht
eine deutliche Verringerung der Eingriffe in Natur und Landschaft gegeniber den aktuell planungsrechtlich
zuléssigen Nutzungen einher.

Flachenbilanzierung Neuplanung/ Bestand

Bestand
Art der baulichen Nutzung Flache m?2 max. GRZ gem. BauNVO max. mdgl. Versiegelung
Flachen for Gemeinbedarf 21.532,00 0,80 17.225,60
Flachen fir Gemeinbedarf Sportplatz 21.412,00 1,00 21.412,00
Mischgebiete 1.182,00 0,80 945,60
StraBBenverkehrsflache 4.412,00 1,00 4.412,00
Grinfléche 860,00 0,00 0,00
49.398,00 43.995,20

Planung
Art der baulichen Nutzung Flache m2 max. GRZ gem. BauNVO max. mdgl. Versiegelung
‘ Allgemeines Wohngebiet 38.319,00 0,50 19.159,50
Mischgebiet 6.023,50 0,60 3.614,10
Straf3enverkehrsfléache 4.410,50 1,00 4.410,50
StrafBenverkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung 364,00 1,00 364,00
Grinfléche 281,00 0,00 0,00
49.398,00 27.548,10

Artenschutz

Das Vorkommen geschitzter Arten im Planbereich ist nicht bekannt. Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist es verboten, Fortpflanzungs- und Ruhestétten der wildlebenden
Tiere der besonders geschiutzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren.
Im Rahmen der Planung ist daher zu prifen, ob Artenschutzbelange zu bericksichtigen sind.

Die Habitatausstattung im Plangebiet (vorwiegend ausgerdumte Ackerfléche ohne Gehdlzstrukturen) lésst
geschitzte Arten nicht erwarten. Auf den angrenzenden Fléchen ist das Vorkommen geschitzter Arten nicht
auszuschliefen. Vor Baubeginn ist im jeweiligen Baubereich und seinem unmittelbaren Umfeld generell
zu_prifen, ob besonders geschitzte Arten eine wesentliche Schédigung oder Stérung durch die
Bautdatigkeit erfahren.

Der Vorhabentrager plant, bereits im Zuge der Ausbauplanung eine konkrete Potentialabschétzung fir
das gesamte Plangebiet durch ein qualifiziertes Biro vornehmen zu lassen. Im Falle einer Habitateignung
for Arten der Feldflur, hier Feldvégel und ggf. Feldhamster, ist eine artenschutzrechtliche Vorprifung (ASP
Stufe 1) durchzufihren.
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Auflagen zum Bodenschutz

Die Umnutzung der Fléche erfordert Eingriffe in den Boden. Ausgehobener Boden ist als Abfall anzuse-
hen (§ 3 Abs. 1 bis 4 KrtWG [Kreislaufwirtschaftsgesetz]), sofern er nicht am selben Ort fir Bauzwecke

verwendet wird (§ 2 Abs. 2 Nr. 11 Kr'WG). Nach Abfallrecht hat die Bodenverwertung grundsétzlich
Vorrang vor der Beseitigung und sie muss ordnungsgeméf und schadlos erfolgen (§ 7 KrWG).

Durch die zu erwartenden ErschlieBungsmafBnahmen ist der Boden geringstméglich zu beeintrachtigen.
Fur das Schutzgut Boden sind zu gegebener Zeit erforderliche Schutzvorkehrungen zu treffen, z.B. gegen
Bodenverdichtung, Bodenversiegelung, Bodenverunreinigung (§ 1, § 7 BBodSchG [Bundes-Boden-
schutzgesetz] i.V.m. DIN 18915).

Fur die ErschlieBungsarbeiten beanspruchte offene Fléchen sind anschlieBend zu entsiegeln, aufzulo-
ckern und vegetationsféhig aufzubereiten (§ 1, § 5 BBodSchG [BundesBodenschutzgesetz] i.V.m. DIN
18915).

Hinweise des LBGN (Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie)

Vorhandener Oberboden sollte aufgrund §202 BauGB vor Baubeginn schonend abgetragen und einer
ordnungsgemdéfen Verwertung zugefihrt werden.

Im Rahmen der Bautdtigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639
Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im
Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial). Um dauerhaft negative
Auswirkungen auf die von Bebauung freizuhaltenden Bereiche zu vermeiden, sollte der Boden im
Bereich der Bewegungs-, Arbeits- und Lagerfléchen durch geeignete MafBBnahmen (z.B.
Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten) geschitzt werden.

Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden in
Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in méglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witterung
geschitzt vorgenommen werden (u.a. gemaf DIN 19639). AuBBerdem sollte das Vermischen von Béden
verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften vermieden werden.

Aut verdichtungsempfindlichen Flachen sollten Stahlplatten oder Baggermatten zum Schutz vor
mechanischen Belastungen ausgelegt werden. Besonders bei diesen Béden sollte auf die Witterung und
den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um Strukturschdden zu vermeiden.
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4.  Hinweise und Mafinahmen zur Verwirklichung des B-Planes

4.1 Bodenordnende Maf3nahmen

Die Plangebietsflachen befinden sich im Eigentum des Vorhabentragers. Bodenordnende Mafinahmen
sind nicht erforderlich.

4.2  Kosten fir die Verwirklichung

Alle im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplans BG 11 ,Auf dem Muhlenstiege” — 7.
Anderung entstehenden Kosten sowie die ggfs. notwendigen ErschlieBungsmaBBnahmen sind durch den
Vorhabentréger zu tragen.

5.  Stadtebauliche Werte

PlangebietsgréBe 4,94 ha
Allgemeines Wohngebiet 38.319 gm
Mischgebiet 6.024 gm
Griunflachen 281 gm
Verkehrsflachen 4.410 gm
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 364 gm
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Teil 2 — Verfahrensvermerke

Der Rat der Stadt Bad Gandersheim hat in seiner Sitzung am _ . . die Aufstellung des
Bebauungsplans BG 11 ,Auf dem Mihlenstiege” — 7. Anderung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
ist geméB § 2 Abs.1 BauGB i.V.m. § 2 Abs. 4 BauGB am . . ortsUblich bekannt gemacht.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bad Gandersheim hat in seiner Sitzung am .. dem Entwurf
des Bebauungsplans BG 11 ,Auf dem Mihlenstiege” — 7. Anderung und der Begrindung zugestimmt und
die offentliche Auslegung gemdaBl § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der é&ffentlichen

Auslegung wurden am . . ortsUblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan BG 11 ,Auf dem Muhlenstiege” — 7. Anderung einschlieBlich der Begrindung hat
in der Zeitvom . . bis einschlieBlich . . dffentlich ausgelegen. Die Behdrdenbeteiligung
erfolgte mit Schreiben vom . . vom . . bis zum .

Die Prifung der fristgemdaf vorgebrachten Anregungen erfolgte in der Ratssitzung am .

Der Rat der Stadt Bad Gandersheim hat den Bebauungsplan BG 11 ,Auf dem Mohlenstiege” — 7.
Anderung einschlieBlich der Begrindung nach Prifung der Anregungen gemdafl § 3 Abs. 2 BauGB in
seiner Sitzung am . . als Satzung (§ 10 BauGB) beschlossen.
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Vorstehende Begrindung gehért nicht zum Inhalt des Bebauungsplanes und hat nicht den Charakter von
Festsetzungen; Festsetzungen enthdlt nur der Plan. Sie sind durch Zeichnung, Schrift und Text dargestellt.

Bad Gandersheim, den .

Der Stadtdirektor

Die Begrindung zum Bebauungsplan BG 11 ,Auf dem Muhlenstiege” — 7.Anderung wurde ausgearbeitet
von:

THORSTEN MULLER-RAUSCHGOLD
|\ ' Dipl.-Ing. Dipl.-Ing. Architekt + Stadtplaner AKN

) Corveyblick 48, 37603 Holzminden
ML Tel. 05531/ 60425 Fax 140489

Architektur | Stadtplanung

Die Entwurfsbegrindung hat geméf § 3 Abs. 2 BauGB mit dem Entwurfsplan vom 10.07.2024 bis einschl.
14.08.2024 osffentlich ausgelegen.

Bad Gandersheim, den .

Der Stadtdirektor

Der Rat der Stadt Bad Gandersheim hat der Begrindung des Bebauungsplans BG 11 ,Auf dem

Muhlenstiege” - 7. Anderung in seiner Sitzung am .. zugestimmt.
Bad Gandersheim, den . . Bad Gandersheim, den .
Der Birgermeister Der Stadtdirektor
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Teil 3 — Beteiligungsverfahren

Vorabstimmung Behérden/ Scoping

Im beschleunigten Verfahren geméB3 § 13 a BauGB wird von einer frihzeitigen Unterrichtung und
Erérterung nach § 3 Abs. 1 BauGB (frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit) und § 4 Abs. 1 BauGB
(frohzeitige Beteiligung der Behorden) abgesehen. Zur formlosen Vorabstimmung der Planung mit den fur
eine Prifung maBgeblichen Behérden des Landkreises hat auf Initiative des Vorhabentrdgers und der Stadt
Bad Gandersheim am 18.04.2024 eine Videokonferenz zur Erérterung der zuvor Gbermittelten Planung
stattgefunden.

Erdrtert wurden u.a. Fragen des Naturschutzes und des Artenschutzes sowie bauordnungsrechtliche
Festsetzungsmoglichkeiten und Aspekte zur Regenwasserableitung bzw. -versickerung. Die Ergebnisse des
Erérterungstermins wurden in die Planung eingearbeitet.

Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung

Die Stadt Bad Gandersheim fohrte das Verfahren der Beteiligung der Behérden und der Offentlichen
Auslegung gemdB 8§ 4 Abs. 2 und 3 Abs. 2 BauGB nach den Vorschriften des § 4a Abs. 2 BauGB
gleichzeitig durch.

Die Stadt fihrte das Verfahren der Beteiligung der Behérden in der Zeit vom 10.07.2024 bis einschlieBlich
14.08.2024 und die éffentliche Auslegung in der Zeit vom 10.07.2024 bis einschlielich 14.08.2024
gemdB §§ 4 Abs. 2 und 3 Abs. 2 BauGB durch.

Von den beteiligten Behérden und sonstigen Tragern dffentlicher Belange wurden von 18 Behérden bzw.
Tragern offentlicher Belange Hinweise oder Anregungen vorgebracht.

Abwégungsrelevanten Inhalte wurden von folgenden Behérden und sonstigen Trégern dffentlicher Belange
vorgetragen:

e Landkreis Northeim

Der Landkreis hat Auflagen zum Bodenschutz benannt und einen Altlastenhinweis gegeben. Beides wurde
redaktionell in die Begrindung aufgenommen. Neben weiteren redaktionellen Hinweisen wurde die
Aufnahme eines Hinweises auf die Bauzeitenregelung fir Baufeldfreimachungen gebeten. Dies ist
entsprechend erfolgt. Weitere Hinweise wurden zur Kenntnis genommen und werden bei der weiteren
Planung berucksichtigt.

e NABU Harzvorland

Der NABU hat Hinweise zu insektenfreundlicher Beleuchtung und zur Notwendigkeit zur Abschétzung und
ggf. Bericksichtigung von Brutvorkommen der Feldlerche gegeben, die im Rahmen des stédtebaulichen
Vertrages mit dem Vorhabentrager Beriicksichtigung finden.

Einer weiteren Anregung zur Beschrénkung von Einfriedungen auf Stabgitterzdune und Hecken mit
Heckenhinterpflanzung konnte nicht gefolgt werden, da dies weder stddtebaulich begrindbar noch
rechtssicher ist und die stadtebaulich vertretbare Einfriedung mit Holzstaketenzgunen und
Natursteinmauern unbegriindet ausschlieft.
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Folgende Behsrden und Trager offentlicher Belange haben Stellungnahmen ohne abwégungsrelevante
Inhalte abgegeben, die zur Kenntnis genommen wurden:

Dies waren:

Stadt Einbeck

Tennet, Lehrte

Harzwasserwerke, Hildesheim

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Bonn
Gemeinde Kalefeld

LGLN — Kampfmittelbeseitigungsdienst, Hannover
Bundespolizeidirektion Hannover

Ewe Netz GmbH, Minchen
Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Northeim
Nowega GmbH, Minster

Vodafone GmbH, Hannover

Bundesnetzagentur, Berlin

Leineverband, Northeim

LBEG - Landesamt fir Bergbau, Energie und Geologie, Hannover
NLBSTBV — Niederséchsische Landesbehérde fir Straflenbau und Verkehr, Minster

Anregungen von Birgerinnen und Birgern wurden nicht vorgebracht.
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